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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

/. Annexes

7.3 Annexes informatives

7.3.4 Projet urbain partenarial (PUP)

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 26 septembre2019, modifié
le 24 septembre 2020 et mis a jour le 28 décembre 2022
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Herblay-sur-Sgine, la 20 décembre 2021

OBJET : ARRETE MUNICIPAL PORTANT MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D'URBANISME
LE MAIRE D'HERBLAY-SUR-SEINE,
Yu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment article L. 2122-21,

Vu le Code de Furbanisme, et notamment les articles L151-43, L. 153-60, R. 153-18 et R,
151-51 ¢f sulvants,

yu le Plan local d'urbanisme approuvé le 26 septembre 2019, modifié le 24 septembre
2020 et mis & jour le 16 novernbre 2020,

Yu la délibération du Conseil communautalre n® D/2021/114 du 27 septembre 2021
approuvant |a modification n*1 du Réglement Local de Publicitd intercommunal (RLPI) du
Val Parisis,

Vu la délibération du Consell municipal n"2021/155 du 23 septembre 2021 donnant
autorisation 4 Monsieur le Malre de signer la convention de périmétre urbain partenarial
entre la ville et la socidtd OGIC sur le périmétre défind,

Yu la convention de projet urbain partenarial entre la ville et [a société OGIC signée e 28
octobre 2021,

Yu la délibération du Comsell communautaire n™ 0Y2021/149 du 06 decembre 2021
instaurant un périmétre de sursls & statuer sur le secteur des Primoux @ Herblay-sur-Seine,

Vu la délibération du Conseil municipal n"2021/203 du 0% décernbre 2021, modifiant la
délibération n"2021/110 en date du 01 julllet 2021 donnant autorization 3 Monsleur le
Malre de signer la convention de périmétre urbain partenarial entre la ville et la sociéte
ATLAND sur le périmatre défini,

Vu la convention de projet urbain partenarial entre la ville at |3 socibtd ATLAND signee le
16 décambre 2021,

CONSIDERANT

Que be Plan local d'urbanisme doit &tre mis & Jour & chague fois qu'fl est nécessaire de
modifier le conteny de ses annexes fixdos aux articles B, 151-52 ek B, 151-53 du Code de
IFurbanisme, ce gul est le cas en Pespéce pour tenlr compte des délibérations susvisdes,
ARRETE

Article 1 : Le Plan Local d*Urbanisme est mis 3 jour a la date du prdsent arrété.

b oot effet et & titre diinformation, sont reportés dans les annexes du Plan local
d* urbanisane |
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- la délibdration du Consell communautaire n® 02021/114 du 27 septembre 2021
approuvant |a modification n*1 du régiement local de publicité intercommunal
(RLPM) du Wal Parisis et ses documents graphiques et écrits,

= |a délibération du Conseil municipal n*2021/156 du 23 septermbre 2021 donnant
autorisation & Monsieur le Maire de signer la convention de périmétre urbain
partenarial entre ks ville et la société OGIC sur le périmétre définl et 5a comvention
signde le 28 octobre 2021,

- la délibération du Conseil communautaire n® 020217149 du 05 décembre 2021
instaurant un périmétre de sursis & statuer sur le secteur des Primows 3 Herblay-
sur-Seine et son document graphigus,

= la délibération du Consell municipal n" 20217203 du 09 décembre 2021, modifiant
la délibération n*2021/110 en date du 01 |uillet 2021 donnant autorisation a
Monsieur le Maire de signer fa convention de périmétre urbain partenarial entre
la ville et |a société ATLAND sur le périmétre définl et sa conventlon signee le 16
décembre 2021,

Article 2 : La mise 3 jour est effectude sur les documents tenus 3 disposition du public en
Mairie d'Herblay-sur-Seine, au Service Aménagement et Urbanisme.

Article 3 : Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mais, insorit au registre des
arratés municipaux et publié au recueil des actes administratifs établl trimestriellement,

Article 4 ; Amplistions du présent arrété et des pidces du dossier de PLU mises & jour
seront adressdes
Au Prifet du Val d'Oise,
A Sous-préfet pour Parrondissement d"Argenteull,
*=  Au Directeur Departemental des Territoires du Val &'Oise,

Article 5 : Le présent arrétd municipal pourra faire 'objet d'un recours devant e tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, par courrier ou sur le site de téérecours cltoyens
{weew telerecours.fr) dans un délai de deux mois 3 compler de sa date de publication ou
notification, de sa transmission au contrdle de Fegalitd ou & compter de lz réponse
explicite ou implicite de M. le Maire i Un recours graci préalablement exercé,

Phillppe ROULEAL

e taiee d'Herblay-sur-Seine
Vice-président de la Commurmgle g aggbomération Val Parisis
Vica-président du Conseil départamental
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Arrdtd £ A220073
Herblay-sur-Seine, le 28 décembre 2022

OBJET : ARRETE MUNICIPAL PORTANT MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D'URBANISME
LE MAIRE D'HERBLAY-SUR-SEINE,

Vu le Code Général des Collectivitas Territoriales, et potamment Iarticle L, 2122-21,

Vu le Code de Furbanisme, et notamment les articles i, 151-51 et suivants et . 153-18,

Vu le Plan local d'urbanisme approuvé |e 26 septembre 2019, modifié le 09 décembre 2021
et mis & jour le 09 septembre 2022,

Vu la délibération du Consell municipal N*2022/150 du 22 septembre 2022 donnant
autorisation & Monslaur le Malre de signer la convention de projet urbain partenarlal {PUP)
entre |a ville et la SARL Les Dunes de Flandra sur la périmétre défini,

Vu la convention de projet urbain partenarial entre la ville et la SARL Lot Dunes de Handre
signéde |e 26 octobre 2022,

CONSIDERANT

CQue le Plan local d'urbanisme dolt 8tre mis 4 jour & chaque fols qu'll est nécessalre de
modifier le contenu de ses annexes fledes aux articles B, 151-52 et B, 151-53 du Code de
Furbanisme, ce gul est be cas en Fespice pour tenlr compte des délbérations susvisées.

ARRETE
Article 1 : Le Plan Local d'Urbanisre est mis b jour & la date du présent arrbté.

A cet effet et & titre d’Information, sont reportés dans les annexes du Plan local
d'urbanisme :
= La délibération du Conseill municipal n*2022/150 dy 22 septembre 2022 donnant
autorisation & Monslour le Maire de signer |3 convention de projet urbain
partenarial (PUP) entre la ville et la SARL Les Dunes de Flandre sur le périmbtro
définl et sa convention signée le 26 octobre 2032,

Article 2 : La mise & jour est effectude sur les documents tenus & disposition du public en
Mairle d'Herblay-sur-Selne, au Service Aménagement et Urbanisme,

Article 3 : Le présent arrBtd sera affichi en maire pendant un moks, Inscrit au reglstre des
arrétés municipaux et publié sur le site internat de a ville.
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HERBLAY

Article 4 : Ampliations du présent arrdté et des piéces du dossier de PLU mises & jour seront
adressdas ;
Au Préfet du Val d'Qise,
Ay Sous-préfet pour IParrendissement d Argenteull,
* Ay Diracteur Départemental des Territolres du Val d'Oise,

Article 5 : Le présent arrté municlpal pourra faire 'objet d'un recours devant le tribunal
administratil de Cergy-Pontolse, par courrler ou sur le site de télérecours citoyens
{weww. teberecoyrs.fr) dans un délal de deux mois & compter de sa date de publication ou
notification, de sa transmission au contrile de [égalité ou & compter de la réponse explicite
au miplicite de M, |2 Maire si un recours gracieux 2 &té préalablement exercé.

Philippe ROULEAU
o Malre d'Herblay-sur-5eine
fisident du Consell départemental du Val d'Qise
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SEAMCE DRDINAIRE DU 27 SEPTEMBAE 20337

Exiraet du Higjistre sos Doliberatant L' DELRS MILLE VINGT-DE LI,
dui Cansell mainlcipal LE WINGTOEUY SEFTEM BRE
OELIRERATION r*20227150

Le  Conseil municipal de la commune  d"Herblay-sur-Seine,  legalement  comdogqué
le 16 septembre 2022, s'vst assemblé en salle Simone Vell, sous la présidence de Mansiour
Philippe ROULEALI

Le mombre de Comseiifers
En exefcice 35 Presenis ; 30 Volonts ; 35

SECRETAIRE DE SEANCE : Eliane BELLAIR

QUESTION N°309

OBJET ;: AUTORISATION DONNEE A MONSIEUR LE MAIRE DE SIGNER LA CONVENTION DE
PROJET URBAIN PARTENARIAL (PUP) ENTRE LA VILLE ET LA SARL LES DUNES DE FLANDRE

. Philippe ROULEAL, Maire, Yice-président du Conseil départeméental,

Mme Fatima MOUSSL, B Philippe BARAT, Mme Madine PORCHEZ, M. lean-Charles
RAMBOUR, Mme Evelyne LARGENTOM, M. lohann ROS, Mme Oriane SIMON, M, Philippe
VOMMELRS, Mme [sabelio PAILLASSSA, M. Dominiguee ROUSSEL, M. David GOSSET, Adjoints
au Maire,

i, Jean-Rend MARTEL, M, Gérard PIFAT, Mme Eliane BELLAIR, Mme Chantal FIALIF,
Pme Marie-Annick DE WIT, B Serpe FICHERA, Mme Pascale STELLA, M. Philippe
BOMMEYRAT, M, Benoil VINCENT, M, Mowunir BAYACH, Mme Yéronigue GILLIER, M. Jean-
Piorre LE MAGUET, Mme Nelly LEON, M. Olivier DALMONT, 8me Cécile JORIN, Mme Nadia
CANTOU, Mme Pascale GABARLD, Mme Nathalie CHAUFFOUR, Conseillers municipaux.

ETAIENT REPRESENTES :

pdrme Sarah NERDZZ-BANF, a donng pouvoir 3 Mme Fatlma MOLSS),
Pirme Linda SAGET, @ donng pouvolr 3 Mansieur le Maire,

PArme Adéle ALBERT ETIEMNE, a donng pouveir b, Gérard PIPAT,

b, BMohamed EL BAGHDADI, a donné pouveir M. David GOSSET,

i, Djiberil KOITA, a donné pouvair a Monsieur Philippe BARAT

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 29/09/2022
Date de réception préfecture : 29/09/2022
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CONSEIL MUNICIPAL SEANCE ORDINAIRE DU 22 SEPTEMBRE 2022

QUESTION N°309

OBIET ;: AUTORISATION DONNEE A MONSIEUR LE MAIRE DE SIGNER LA CONVENTION DE
PROJET URBAIN PARTENARIAL ENTRE LA WILLE ET LA SARL LES DUNES DE
FLANDRES

PPORTEUR : NADINE PORCHEZ

Le Canseil municipal,
Vi e Code Géndral des Collectivicés Terntoriales et notamment Particle 1 2121-29,

Wid I Codpde Murbanisme ot notamment los articles L 332-11-3 et sulvants, R 333-25-1

&t suivants,

Yia I Blan local d'urbanisme approuve le 26 septembre 2019, modifié le 9 decembre 2021
et mis a jour le 20 décembre 2021,

Considérant que e PUP est un eutil de financement des opérations daminagement et de
canstruction permeltant aux communes do signer avec les propridtaires des terrains, les
amiénageurs ou les constructeors, une convention fixant la paricipation financire pour le
programme des dquipements publics & réaliser afin de répoadre aus besoins des futues

habitants et usagers de Fopération,

Considérant le forl potentiel d'urbanisation de fa commune  d'Herblay-sor-Seine
dévoloppé notamment dans es ones urbaines o3 urbanser,

Considérant les impacts en termes d'éguipements publics et dinfrastruciures  construire
ainsl que la charge financitre imporlante gue ces équipements constituent pour le budget
ccamminal,

Considérant les études prospocthees sur 1ps besoins en équipements publics induits par les
nouveles opérations de construction de logements,

Considérant le projet de construction de I SARL LES DUMES DE FLANDRES comprenant 47
logerments dont 23 en Ball Réel Solidaire {BRS} et 24 logements en accession sur des
terraing situcs au 20 ot 24 rue d'Arpenteuil, parcelles cadastrées section &Y numiéros 1394
{partielie), 1397, 1398 et 195 classées en ane UCY du Plan local d'Urbanisme (PLU) en
vigueur, d'une superficie d'environ 1 747 m?,

Considirant que | programme des couipements publics identifié pour répondre aus
besains futurs des usagers el des habitants est le sumant ;

Equipement public Cout estimatif HT
Groupe scolaire et centre de loisis 110000000
Gymnase 2 400 000

TOTAL 13 400 000

Ol i dbinm i Consed momicipal di 42 seplembes 07
MITOREBATICN DOMMEL & MONSEUR LE SMNIRE PE SEINERLINE COMVENT LN DC FROEET LS LATEE Lo

WILLE ET LA SARL LES DusES DE FLANDHES Accusé de réception en préfecture
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Considérant que ce montant tent compte d'un abattement de 50% pour les logements en
BRS,

Considérant que fa SARL LES DUMES DE FLAMDHRES financera wie partle du programme des

enuipements publics dans les rigles de proportionnalité, aprés négociation

Groupe scolaire et centre de loisirs ;503 546 € H1
Cyrinase © 19 236 EHT
Seit un total de ; 522 Tad € HT

Aprés pramen en commission echnigques en date du 20 septembee 20272,
Apris en avoir déliberd,

Article 1

APPROUVE la cormention de projet urbaln partenarial [PUP] entre [a Ville o Herblay-sur-
Soine et la SARL LES DUNES DE FLANDRES telle gqu'annexte b la présente délibération et
sn parimebre constitud par 'assiette fonciere du prajet.

Article 2
AUTORISE Monsieur le Maire, Philippe ROULEAU, a signer bdite convention de projet
urbain partenarial ainsl gue Lout avenant pouvant Ere rendu nECess dire,

Article 3
FIXE un délal de 10 ans a la canvention de projet urbain partenanial signée entre la Ville
d'Herblay-sur-5eine of [a SARL LES DUNES BE FLANDRES.

Article 4

PRECISE que la participathon de la SARL LES DUNES DF FLANDAES, &tablie dans le respect
du principe de propartionnalité au regard du cout prévisionned des travaus du programme
des squippments publics, est figée & 522 762 € HT pour Pensemble de Popération de
construction de 47 logements dont 23 en Gall Aéel Solidaire (ARS) o1 24 logements en
aCCession.

Article 5
FIXE les modalités de paiement de |a participation & verser par |a SARL LES DLNES DE
FLANDRES camme sulf

- Un premier versement égal 3 cnquante pour cent (50%) du montant de la partici-
pation correspondante telle gue définie a "article 6 de la comention, au moment
de la Déclaration d Owverture de Chanties [DOC)

Ln second versement dgal & cinguante powr cent [50%) du montant de o particl-
pation correspondante telle que définie & I'article & de la convention, 12 mois
aprés la Déclaration d' Ouverture de Chantier ([DOC).

Article &
PRECISE que I'opération de construction prévue par la SARL LES DUNES DF FLANDRES sera
pxclue du champ dapplication de la taxe daménagement communale {14] pendant 10

Ml Atice du Consall munidpal du-22 seplembne 2033
ALCTOHINA TON DOMMEE & MONSIELN LE RSIEE OF S0NER UNE CONYERTEIN DE PHCET U FAHTENARLAL ENTHE LA
WILLE ET LA SAAL LES DUMES D0 FLAMDSES
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ans, mais soumise 3 1a participation pour assainissement collectif (PAC) en vigueur sur la
COMIMLAL

Article 7
PRECISE gque cotte délibdration ainsi que les plans joints seront annexés au Plan local
o' urbanisme en vigueur,

Article 8

DIT que la présente délibération ains: que les decuments graghigues joints lerent Fobjet
d'un affichage en maire pendant un mois et d'une poblication sur le site internet de la
Wille,

ADOPTE A FUnanimité (35 voix)
Fait er délibdre les jour, mols ef an gue dessus,

fr ant, les membires présents, signés au registre,
Pour extrait confarme,

-
ol =BliF
i s -\..\'u

Philippe ROULEAL

Maire ' HERBLAY-SUR-SEINE,
Vice-Prosident de la Communaute o Agglomdration Val Parisis,
Vieo Président du Cansell départemental du Val o Dise
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CONVENTION de Projet Urbain Partenarial (PUP)

En application des dispositions des articles L 332-11-3 et |, 332-11-4 du Code de Murbanisme, la
presente convention est conclue ;

EMTRE :

La SARL LES DUNES DE FLANDRES, dont |e siége social est a ABBEVILLE (80100}, 2 rue Leday - Le
Mouvel Hermitage, identifiée au SIREN sous le numéro 408 BBE 559 et immatriculée au registre du
commerce et des socidtés de Amiens, représentde par sa Directrice Rbgionale, Madame Mélanie
IOURDAIN DE MUIZOM, diiment halslitde aux présentes,

Ci-apres dénommee % SARL LES DUNES DE FLANDRES
de pramiére part,

ET:

La Commune d"HERBLAY-5UR-SEINE, domicilide Hotel de Ville, 43 Rue du Général de Gaulle 95220
Herblay-sur-Seine, représentée par son Maire en exercice, Monsieur Philippe ROULEAL diiment
habilité a cet effet /
par délibération n*2020/150 du Conseil municipal en date du 22 septembre 2022,
transmise/télétransmise & la Préfecture le 29 septembre 20232,
Et par la délibération n*2020/016 du Conseill municipal du 23 mal 2020, portant dlection du
Maire, transmise au contrdle de lEgalitd le 23 mai 2020, accompagne du procés-verbal de
ladite dlection.

Ci-apris dénommiée n la VILLE d'HERBLAY-SLIR-SEINE =,
de derniére part,

ETANT PREALABLEMENT RAPPELE QUE :

La ‘5ARL LES DLUMES DE FLAMDRES souhaite réaliser sur des lorrains sitwds au 20 =t 24 rue
d'Argenteul, parcelles cadastrdes section AY numéros 138 [partielle], 1397, 1398 of 195 classées en
rone UCV du Plan Local d’Urbanisme {PLU] en vigueur, d'une superficie d*environ 1 747 m?, un projet
immobilier comprenant 47 logements dont 23 en Bail Reel Solidaire (BRS) et 24 logements en
accession,

La présente convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) s'inscrit dans le cadre de la
raglementation provue aux articles L 332-11-3 et suivants du Code de P'urba nisme,

Accusé de réception en préfecture
095-219503067-20220922-PJQ309DB2022150-CC
Date de télétransmission : 28/10/2022

Date de réception préfecture : 28/10/2022
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ILEST CONVENL CE QU 5UIT ;
Article 1 - Objet

La présente convention @ pour objet de définir la participation financiere de la SARL LES DUNES DE
FLAMDRES, ou la sociétd substitude, & I3 réalisation des équipements publics induits par e
développement das nouvelles opérations de construction de logements sur la Ville,

Article 2 = Programme des éguipements publics induits par les nouvelles opérations de
construction de logements

Lur la base de |la programmation habitat 2020-2026, la Ville, au regard d'études prospectives, a
Identiflé les besoins en construction &' éguipements puhlin:i recessaires motamment aux futurs
habitants du Projet et usagers. Elle a ainsi défini un programme  &'équipements publics gul
comprend :

- Un groupe scolaire de 12 classes un centre de bolsirs pour un codt prévisionnel de 10 000 000 €HT
- Unpymnase pour un codt prévisionnel de 2 400 000 EHT

Ce programme d'éguipements publics 2 818 estimé 3 un montant de 12 400 000 € HT,
il est précise que ce programme d'equipements publics est en cours d'Atude,

Article 3 - Programme de construction envisage par la SARL LES DUNES DE FLANDRES

Le programme de constrection envisage par la SARL LES DUKES DE FLANDRES, tel gue définl en
préambule et précisé en annexe 1, ci-aprés dénommé o 'Opération », génére des besoins en
dguipements publics, qui seront financds pour partie par la 5ARL LES DUNES DE FLANDRES dans les
conditions définies par la présente.,

Le plan masse pénéral de I'Opération envisagée par la SARL LES DUNES DE FLANDRES est joint &
Mannexe 1 précitée,

Article 4 — Périmbtre d'application de la conventlan

Le périmétre de la convention de PUP est arrété par le plan joint en annexe 2 & la présente
cornvention. Il correspond & Funiteé fonciére de 'Opération.

Article 5 — Participation due au titre des équipements publics

La SARL LES DUNES DE FLAMDRES s'engage a prendre financiérement & sa charpe, dans le respect du
principe de propartionnalité, la partie des équinemenis publics directement nécessaires aux besains
des futurs habitants de "Opération, sous réserve d'8tre titulaire des autorisations d'urbanisme,
purgees de tous recours et de tout retrait, necessaires a la réalisation de ce programme de
construction.,

En conséquence aucune participation e sera versée de la part de la SARL LES DUNES DE FLAMDRES
dans Phypothése ol celle-ci ne réussissait pas a obtenir 'ensemble des autorisations d'urbanisme,
purgées de tous recours et de tout retrail, nécessaires  la réalisation de I"Opération,

En application du principe de proportionnalité de Particle L 332-11-3 du Code de 'urbanisme, &

savoir que cette convention ne peut mettre a la charge des proprietaire ﬁg&%%@@g%@%ﬁﬁgmu
ou des constructeurs gue le colt des dguipements publics & réaliser poul 33e Rk A Mo s




. @ HERBLAY

futurs habitants ou usagers des constructions & édifier dans le périmétre fivé par fa convention ou,
lorsque |a capadté des équipements proprammes excéde ces besoins, la fraction du codt
proportionnelle & coux-ci, et aprés négociations avec le promoteur, la participation de la S3ARL LES
DUNES DE FLANDRES est la suivante

- Groupe scolaire el centre de loisirs - 502 546 € HT
- Gymnase: 19216 € HT
Soit un total de 522 FEZ EHT

Ce montant ferme, non révisable et définitif, tient compte d’'un abattement de 50% pour les
logements en BRS sur le montant de la participation du promoteur dans le calcul ci-dessus,

La participation de la SARL LES DUMES DE FLAMDRES est établie, dans le respect du principe de
praportionnalivé et au regard du colt prévisionnel des travausx, & un montant de 522 762 € HT [CiNg
CENT VINGT-DEUR MILE SEPT CENT SCHRANTE-DEUX EUROS) pour 'ensemble de Foperation comprenant
erviron 47 logements dont 23 en Bail Réel Solidaire (BRS) et 24 logements en acoession,

Les parties sont conwenues gue le montant de la participation zinsi mis 3 la charge de la SARL LES
DUINES DE FLAMDRES restera inchange guelles que soient les éventuelles evolutions, a la hausse ou a
la baisse, du colt réel des dguipements pulbdics comme du programme de FOpération,

Confermement 4 Farticle L 332-11-4 du Code de lurbanisme, POpération, objet de la présente
canvention, est exclue du champ d'application de la Taxe d'Aménagement [TA), taux communal,
clans les conditions précisess a Particle 9,

Article & — Modalités et délai de réalisation des égquipements publics

Etant préalablement rappelé que Particle L 332-30 du Code de Furbanisme dispose a son alinga 1
gue « fes foxes of contributions de foute nofure gl sont obtenues ou Imposées en wiolation des
dispositions des articles L. 311-4 et L. 332-6 sont réputdes sans couse | les sommes versees ou celles
Ul carrespondent au coll de prestations fournies sont swietfes & répctibon. LUaction en répétition se
prescrit par cing ans d compter dy dernier versement ou de Fobtention des prestetions inddément
exigees o,

Les équiperments publics devront impérativermnent étre réalisés d'icl be 3171272035, & défaut de quoi
les sommes représentatives du colt de ces travaux non réalisés seront reversées & fa SARL LES
DUNES DE FLAMDRES par la WILLE d'HERBLAY-SUR-SEINE, sur présentation d'une demande écrite

adressée par courrier recommandg avec accuse de réception.

Il est toutefois précisé gue le retard pris dans 'exécution des equipements publics n'aurs pas
dincidence sur la présente convention, sans préjudice, le cas échéant, des dispositions de "article L.
332-30 du Code de l'urbanisme. La Commune d'Herblay-sur-Seine tiendra informeée la SARL LES
DUMES DE FLAMDRES de ces dventuels retards.

Dans Phypothése ol la réalisation de toul ou partie de ces dguipements publics devalt étre
abandonnée par la VILLE d'HERBLAY-SUR-SEIME, les sommes reprasentatives du colt des travaum
correspondant 3 la part des fquipements publics non réalisde devraient impérativement étre
restituées & la SARL LES DUMNES DE FLANDRES,

Au sens de la présente convention, la réalisation des équipements publics s'entend de leur réception
{Déclaration Aftestant de PAchévement et de la Conformited des Travaus},

Accusé de réception en préfecture
095-219503067-20220922-PJQ309DB2022150-CC
Date de télétransmission : 28/10/2022

Date de réception préfecture : 28/10/2022
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Article 7 - Madalités de paiement de la participation au titre du PUP

La VILLE d"HERBLAY-SUR-SEINE et la SARL LES DUNES DE FLANDRES se sont accordés sur le fait que e
palement de la participation au titre de la présente convention de PUP se fera sous forme de
contribution financidre,

I a été conveny entre la VILLE d"HERBLAY-SLIR-SEINE et I SARL LES DUMES DE FLANDRES que la
participation PUP ferait Fobjet de versements dchelonngs dans les conditions précisées gi-aprés,

it sera aingi sollicicd de la SARL LES DUMNES DE FLAMDRES dews versements aur ¢chdances sulvantes |
= Un premier versement égal 3 cinquante pour cent {50%) du montant de la participation

correspondante telle que définie i Particle & de la convention, au moment de 3 Déclaration
d'Duverture de Chantier {DOC] ;

= Un second versement egal & cnquante pour cent [50%) du montant de la participation
correspondante telle que définie & IMarticle & de la convention, 12 mois apres la Décleration
d’Ouverture de Chantier {DOC),

Pour chaque dchéance précitée, la Ville adresse & la SARL LES DUNES DE FLANDRES, ou substitue, un

titre exécutoire d'un montant déterminé pour chague échéance.

Les sommes dues sont acquittées dams un délai maximal de trente [30) jours calemdaires & compler
de la réception du titre de recettes correspondant,

Article B - Durée du présent contrat

Le présent contrat de projet urbain partenarial est concly pour une durée de 10 ans (dix ans), qui
commencera 4 courle & 13 date de récépissé de la premiére demande d'autarisation d'urbanisme
déposée par la SARL LES DUMES DE FLAMDRES ou la socigte substituge, pour 'Operation,

Cette durde serz suspendue en cas de recours formé par un tiers contre les autorsations
d'urbanisme ou en cas de retrait de ces autorisations, et ce jusqu’d |'intervention d'une décision
juridictionnelle définitive.

Article 9 - Statut des différentes taxes du socteur

La durée d'exonération de la Taxe d'Aménagement (TA), taux communal, est de 10 ans [dix ans).

En toute hypothése, Mexonération de la Taxe d"Aménagement cessera de plein droit & Fespiration de
ce defai,

Le défai d'exonaration de la TA court, conformeément a I'article R. 332-25-2 du Code de Purbanisma, a
compter du premier jour de Faffichage de la mention de la signature de la présente convention de
PUP.

Le périmetre de la convention du PUP n'est pas exonérd de la Participation pour Assainissoment
Collectif { PAC) en vigueeur sur |3 commune,

Article 10 — Conditions suspensives

Uexdcution de la présente convention est conditionnée par
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- Lecaracteére executoire de la présente convention et de la délibération ;

- L'obtention par la SARL LES DUNES DE FLANDRES ou de son substitué de Fensemble des
autarsations d'urbanisme, purgdes de tous recours et de towut retrail, nécessaires & la
réalization de 'Operation. Il em resulte que la présente convention serait dépourvue de tous
effets dans 'hypothése ol la SARL LES DUMNES DE FLANDRES ou son substitué n'obtenait pas
Fune des autorisations d'urbanisme précitées, ou si Fune de ces autorisations d'urbanisme
faisait 'objet d'un recours contentiews, ou d'un retrait dans les délais Egauy ;

L'acquisition des Biens objets du Projet.

Article 11 = Avenants

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet wrbain
partenarial pourrent faire Fobjet davenants & e présente convention sans toutefols que ces
avenants puissent modifier le codt de fa participation.

Il en wa ainsl notamment dans Phypothése o | apparaitrait nécessaire de modifier le projet compte
tenu d'un recours qui aurait b engageé contre le permis de construire Fautorisant.

Article 12 - Faculté de substitution

Toute société pourra se subshituer a SARL LES DUMNES DE FLAMNDRES dans le beéndfice de la
Comwention,

Article 13 — Bonne exécution

Les parties veilleront & se tenir mutuellement informées, dans les meilleurs délais, de tout éément
powant avelr une incidence sur Fexdoution de o présente convention,

Article 14 — Litiges

Confermément au principe de lovautd, auguel les partles au présent contral reconnaissent se
soumettre sans réserva, tout différend relatif 3 la présente convention devra faire 'objet, au
préafable, d'une tentative d'accord amiable entre fes parties, gui portera sur ensemble des
prétentions respectives de chacune des parties.

En cas d'échec de cette tentative de conciliation, un relevé de conclusions dataillera las roclamations
litigheuses et les motifs du différend persistant, Ce relevd de conclusions sera notifié aux parties
contractantes avant toute saisine de |a juridiction compétente {Tribunal Administratif de Cergy-
Pontaise).

Article 15 - Annexes
Sant annexées o la Convention et font corps avec ¢lie les annexes sulvantes ;

1- Plan masse général de I'Opération envisagée par la SARL LES DUMES DE FLANDRES [I"'Opération)
2- Périmétre di la comvention du PLP
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Fait 4 Herblay-sur-%eine

En trofs exempiaires ariginaux
(Signatures)

Le 26 octobre 2022

Pawr Iz SARL LES DUMES DE Paer la VILLE d"HERBLAY-5UA-SEINE
FLAMNDRES Le Baire

La Directrice Régionale [le-de-
France Ouest

Mélanie JOURDAIN DE MUIZON

Traniﬁﬂs au representant de FEtat dans le Département, |2




Annexe 1 : Périmetre de PUP 20 - 24 Rue d’'Argenteuil -

SARL LES DUNES DE FLANDRES

E Périmbtre de PUP 20 - 24 Rue d"Argentouil

HERBLAY

SUr-5aire

Mairie d"Herblay-sur-5eine
- e 43 Rue du Général de Gaulle
Conseil municipal du 22 seplembre 2032 €5 40003
495 221 Herblay-sur-Seine Cedies






Annexe 2 : Plan masse de I'opération
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CONVENTION de Projet Urbain Partenarfal (PLUF]

En application des dispositions des articles L, 332-11-3 et L, 332-11-4 du Code de Furbanisme, la
présente convention est condue ;

EMTEE :

La sociétéd dénommée SCOV ATLAND HERBLAY PIERRELAYE, société civile do construction vente, dont
e sidge social @5t & Paris, 40 avenue George V identifiée au SIREN sous le numére 837 526 851 et
immatricubés au registre du cormmernce et des sociétés de Paris,

Représentée par Monsieur Jean-Baptiste MONNOT, Directeur Opérationnel IDF Nord-Ouest, domicli
professionnellement au sitge de la sociétd, en vertu des pouvolrs qul kil ont été confands par Mansiewr
Charles TOULAT, aux termes d'une dékgation de pouvoirs sous seing privé en date & PARIS du 29
novembre 2021 demeurde cl-annexée.

Moncieur Charles TOULAT, Directeur Géndral Délégud, domicilié & PARIS (3*™ arrondissement), 40
averis George V, agissant en vertu des pouvoirs gui e ont &¢ consentis par Monsieur Georges
ROCCHIETTA, aux termes d une délégation de poiwoins sous selng privé en date 3 PARIS du 25 octobra
2018,

Monsieur Georges AOCCHIETTA, domicilié professionneflement 3 PARIS {85 arrendissement], 40
avenue George ¥, agissant hd-méme en sa qualité de Président de la sociélé dénommee FINEXIA,
seCiete par ackons simplifiée, dont le skige ast & PARIS (B arrendissement], 40 avenue George Y,
identifite au SIREN sous e numéro 377751425 ot immatriculde au Reglstre du Commerce et des
Societés de PARIS, fonction & laquelle | 2 été nommeé en vertu dune décislon collective des assecies
en date du 13 mal 2015,

Ladite société FINEXIA agissant elle-méme en se qualité de Président de la société ATLAND
RESIDENTIEL, société par actions simplifie, dont le siége est 3 PARIS (8% arondissement], 40 avenue
Gaange V, identifiée au SIREN sous le numéns 382561249 el immatriculée au Registre du Commerce
et ded Socidnds de PARIS, Fonction & laquelb: elle a &b8 noanmde pour une durée indéterminda aun
termes d'une décislon de Fassocié unigue en date du 15 octobre 2019

Ladite société ATLAND RESIDENTIEL, société par actions simplifia, dont lo sikge est & PARIS (8%
arrondissement), 40 avenue George W, identifiée au SIREN sous le numéro 282561 249 el immat iculie
au Registre du Commearce e das Sociétés de PARIS, agissant en qualité de gérant de la SO0V ATLAND
HERBLAY PIERRELAYE, ayant tous pouwoirs & l'effet des présentes, tant en verte des statuts de la
soclétd que de fa bod,

Ci-gprés dinammee 1o o SCCV »
cha prarmidre part,
ET:

La Commune d"HERBLAY-SUR-SEINE, daomiclliée Hatel de Vilke, 43 Rue du Géndsal de Gaudle 95330

Herbiay-sur-Seine, représantda par son Malre en exercice, Monsieur |RERTEEREEAL bt ne
ista s o Abirararmiamean ;955 300
Ll chen Pl eyl - TR
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habilitd & cer effet par défbdration du Conseil mamidpal en date du 17 juillet 2021 modifide par
ditlibération du Conzell munlcipal en date du 09 décembre 2021 ;

Ci-aprivs dénomméa « la VILLE d"HERBLAY-SUR-SEIME »,
de dernigre part,

Cl-aprés désignés ensemble los o Parties » et individuellement une o Partie o

ETANT PREALABLEMENT RAPPELE CUE :

La 5CCW snuhaite réafiser sur un terraln situé Route de Plarrelays, parcelles cadastrées AR n® 19, 20,
21, 67R e1 1034 elasddes en pane URT du Plan Local d'Urbanisme (PLL) en vigeeur, d'une superficie
d'enwiran 4 175 m?, un projel immobiier comprenant 43 logements dont 20 logements lecatifs
sociauy, 10 logerments locatifs intermédiaires ot 13 logements en Sceessin,

La présente convention de Projet Urbain Partenarial {PUP) s'inscrit dans le cadre de la réglementation
prévue aud articles L. 332-11-3 et sulvants du Code de lurbanisma,

Afin de rendre fe développement urbain compatible svee les dquipements publics esictants et & venkr
et alnsl accweillir au mbeux les nouveaus habitants, la commune souhaite la mise en place d'une
participation aux éguipements publics. Cette wolontéd conduil les Parties & la signatare d'une
comvention de prajet urbain partenarizl, dans e cadre dos dispositions die Particle L 332-11-3 st L.332-
11-4 du Code de 'urbanisme.

IL u
Article 1 - Objet

La présente corventben constitwa une conventicn de projet urbain partenardal (PUP] régla par las
dispositions des articles L, 332-11-3, L. 332-11-4, f. 332-25-1, {, 332-25-2 du Code de I'urbanisme R,
332-25-3,

Elle & pour objet de définir la participation financiére de la SOV & la réalisation des éguipements
publies induits par lo déwsioppement des nouvelles opdrationes de constructions de logemenits sur la
wille.

5ur la base de ba programmation babitat 2020-2026, la ville, au regard o études prospectives, a identifis
les besains en constriction o' dquipaments publics nécessaires aud futurs habitants et wiagers.

Efle a alnsl définl un programme 4" dgquipemeants publics gui camprent -
= Un groupe scolatre de 52 classes et un eentre de laisirg,
= Un gymnase,

Ce programme d*douipements publbcs o &bé estime b un montank de 12
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Artlcle 3 = nvizage par la

Le programme de construction envisagé par la SCCY, tel gue défind en préambule de f présente
convention el précisé en annese 1 d-aprés dénommeé o FOpdration », géndre des Besoins en
éguipements publics qui seront financés pour partie par la SCCV dans les conditions définles par fa
presente,

L'ensembie des opéralions immobifisres dont I'Opération de la SCCV fait partie, rénd en effet
nécessalre |a réalisation de classes, d'un centre de foisirs et d'un gymnase afin de permettre
motamment d'une part, Faccuell de nouveaus enfants en ge d'étre scolariés sur le sectewr dans des
conditions de sécurite optimales ef, dautre part, aux nouveaus habitants de pouvoir pratiquer une
activité sportive.

Le plan masse général de I'Opération envisagée par la SCCV est joint § annexe 1 précitde.

Article 4 = Périmitre d'application

Le périmitre de la comention de PUP est arréte parle plan joint gn annexe 2 & la présente convention,
B correspand & Fundté fonclére de I'Opdration.

Artiche 5— n dee i i

Le SCCV s'engage & prendre financierement & sa charge, dans le respect du principe de
proportionnalitd, la partie des éguipements publics directemant indults par FOpération objet de la
présente, sous réserve d'étre tulgire des autorisations d'wrbanisme, purgées de tous recours, défiéré
at de tout retrall, nécessaires & [a rdalisation de ce programme da consbruction,

En conséquence aucune participation ne sera versée de la part de [a SCCV dang hypothése ol celle-d
ne réussissalt pas & obtenir Fensemble des autorizations d'urbanisme, purgées de tous recours, deéfére
el de tout retrail, ncesiaires & la dalisation de I'Opération,

En application du principe de proportionnalité de "article L. 332-11-3 du Code de Purbanisme, et aprds
niégaciations avec le promoteur, la participation de la SC0V est la sulkvante

Groupe soolaire af centre de |odsirs ; 377 6T443E HT
Gymnasa : 17 386,06€ HT

Soit un total de 395 060,47€ arrondi & 395 000€ HT [trols cent quatrevingt-quinee mille curos)

Ce montant tient compte d'un abattemant de 50% pour les logements sadauy sur le montant de la
participation du pramotewr dans le caboul ci-dassus,

La participation de la SCCY établie dans ke respect du principe de preportionnalité au regard du codt
pravisionnel des trava, est &tabli & un montant de 385 000 € HT [TROIS CENT QUATRE VINGT QLINZE
BAILLE ELIROSY pour Fensemble de Fopdration comprenant 43 logements dont 20 legements fecatlfs
sociauy, 10 logements locatils intermédiaires et 13 logernents ¢n accession,

Les Parties sont conwenues que le maontant de la participation ainsi mis  fa charge de la STCV restera
inchangd guelles gque soient les éventuelles évolutions, & |z hausse ou ]
dguipentants publics comme du programme de {'opdrathon,
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Confarmément & Farticle L 332-11-4 du Code de l'urbanksme, U'0pération, objet de la présente
convention, est exclue du champ d'applcatien de la Taxe dAménagement (TA) taus communal dans
bas conditlons précisées 3 Farticle 10

- elal de réallsation des Ipements publics

Etant préalablement rappelé gque article L. 332-30 du Code de Furbanisme dispose 3 son afinéa 1 gue
i lgs boues ef contributions de fowte noture gul sont oblenves ou impeddes en wiokrbion des dispositions
des orticles L 311-§ et L 332-6 sont réputdes sons couse ; Jes sommes versdes ou colles qui
correspendent ou oot de prestations fowrndes sont swiettes & sdpdtition. Uactlon en répddition se
presct par cing ans & compter du dersier versement o de Cobtention des presiotions indiment
Exigdes &

Les équipements publics devnont impérativament étre réalisés au plus tard b 311372035, & défaut de
Quoi les sommes représentatives du codt de ces travaux non réalisés seront reversées a la SCCV par la
VILLE d'HERBLAY-SUR-SEINE, sur présentation d'une réclamation écrite adressés par courrier
recommande avee accusé de réception et au plus terd dans les B0 jours calendaires suivant ladite
rbdamation.

Il est toutefois précisé qu'en cas de retard pris dans 'exéoution des dquipements publics, |2 WILLE
d"HERBLAY-SUR-SEIME 'ergsae & an faire part & 12 SCCV dans las molaurs délais el faire le pdesssain
paur ¥ remédiar, sans préjedice, le cas échéant, des dispositlons de 'article L. 332-30 du Codea da
l"urbarlame. A défaut e réalisation des équipements publics dans ke délai indiqué précédemment, fes
mmpdalités de restitution prévues ci-dossus lrouvenant b 4" appliguer,

Dans 'hypothése ol la réalisetion de toul ou paitie de cos dguipements publics devalt 8tra
abandonnfa par [a VILLE d"HERBLAY-SUR-SEIME, les sommas représantatives du codl des travauy
correspondant & la part des équipermnents peblics non réallsée dewvralent Impérativemont Gtre
restitudes & la SCOV au plus tard dans fes €0 feers calendaires suivant la demande qui en aura été faite
par cetle derniire,

LaWILLE d'HERBLAY-SLIR-SEIMNE thendra régulizremant Informée la SCCV de Mavancement des travaux.

Ausens de la présente cormmntion, la réalisation des dquipements publics S'entend de lewr récaptian
iDéclaration Attestant de 'Achivement et de la Conformité des Travaus).

Article 7= I 1 i P

La VILLE d'HERBLAY-SLIR-5EINE et la SCCV e sont accordés sur le falt gue le paiement dae la
participation au titre de la prézente convention de PUP s feralt sous forme de contribution Ananciéra.

Il & Eté convenu entre |a VILLE d'HERBLAY-SUR-SEIME et fa SCCY que la partid pation PUP feralt 'objet
de versements dchelonnds dans bes conditions précisées ci-apris,

Il sera ainsi soficitd de la 5000 deur versements aud dchdances suivanies

= Un prember wersement dgal b cinguante pour cent {50%] du montant de la participation
correspondante telle que définie § Farticle 5, au moment de s Déclaration &"Ouvernture de
Chantier (DOC) ;

- Un second versement égal a cinquante pour cent (50%] du montant de L participation
correspandante telle que définie a Farticle 5, 12 mois aprés la Déclaration d'Ouverture de
Chantier [DOC),
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Article 8 - Durde du précent contrat

Le présent contrat de projet erbain partenarial est conclu pour une derée de 10 ans {dix ans), qui
COMMEncera 3 courir & la date de récépissé de la premiére demande o autorization d'urbanisme
déposée par ba SCCV, pour I'Opération.

Cette durée sera suspendue en cas de recours formeé par un tiers contre les autarisations &' urbanisme,

déférd préfactoral ou en cas de rotralt do cos auterisations, ¢t ce jusou’s Finbervention J'une décision
juridictionnele définitive,

Article 9 - Statut des différentes taxes du secteur

La durée d'exanaration de la Taxe & Aménagerment [TA) taux communad est de 10 ans (dix ans).

En toubs hypothése, 'exondration de Ia Taxe d'Aménzgement cessera de phein droit & Vexpiration da
ce délal,

Le délad d'exandration de ba TA court, conformément 3 Farticle &, 332-25-2 du Code de l'urbanisme, &
compter du premier jour de Faffichage de In mention de la signafure de la présente convention de
PP,

Le périméatre de la convention du PUP p'est pas exonérd de la Partidpation pour Assainissement
Colloctif (PAC) en viguewr sur la communa,

Article 10 — Conditlons suspenshies

L'emdcution de la présents conventlon est conditionnée par 'obtention par ba 500V de 'ensemble des
autorisations d'urbanisme, purgdes de tous recours gracieus, recours contentleus, déféré et de tout
retrait, nécessalres & la réalisation de 'Opdration,

Il en rdsulte que 3 présente convention serait dédpourvue de tows eflets dans |fypothése ol la SCCY
n'obtenalt pas 'une des autorisations d'wrbanisme précitdes, ou si e de ces autorisations

d'urbanksme falsait Pobjet dun recours gracleus, recours contentleus, déférd préfectoral ow d'un
retrait dans bas délais ldgaus.

frticle 11 = Avenants

Toutes modication: dventuslles des modalitds d'exdcution de la comeenton de prajet urbain
partgnarial pourront falre 'objet d'avenants & la présenbe torention.

Articl = Lian

Les Partles veilleront 3 se tenir mutuellemant informées, dans les meileyrs délzis, de tout dlémani
pouvant awoir une incidence sur lexdcution de la présente convention.
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La présente comention gst eodcutaine & compter de Faflichage dela mention de sa signature an malria
pandant un mads et ce, conformiément aus dispositions de Fartigle AL 332-25-2 du Code de Purbanisme,

Article 13 — Litiges

Conformédrment au principe de lovauté, auguel les Parties o présent conlrat reconnaissent se
soumettre sans résenve, tout différend relatif a fa présente convantion devra faive 'objet, au préalabile,
d'une tentative d'accord amiable entre les Parties, qui portera sur l'ensemble des prélentions
respectives de chacune des Parties.

En cas d'échec de cette tentative de conciliation, un relevé de conclusions détailera kes réclamations
litigicusas et les motifs du différend persistant, Ce refevd de conclusions sara natilid s Parties
contractantes avant towte saisine de la juridiction compétente {Tribunal Administratif de Cergy-
Pontake),

Fait & Herblay-swr-Selne

En deux exermplaings originauy
(Signotures)

te 16 DEC. 2021

Mo |3 SCCV ATLAND Pour la WILLE d'HERBLAY-SLIR-SEINE
HERBLAY PIERRELAYE Le Maire

Transmis au représentant da FEtat dans le Département le

Annekes
1- Plan masse gendral de POpération envisagée par la SCOV (FOpération)
2- Périmétre de la corvantion du PUP- Secteur Route de Pierrelayn



Annexe 1 : Périmétre de PUP 94-96 Route de Pierrelaye _
Société Atland
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Annexe 2 : Plan masse de 'opération
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SEAMCE DRIMMAIRE DU 1™ JUILLET 2021
Extran di Repistre des Défibdratian L DE L RAILLE WINGT ET UK, LE PREMIER JUILLET
chie Corsel munkapal

DELIBERATION n"2021/110

Le Conseil municipal de la commune d'Herblay-surSeing, Bgalement comeque le
25 juin 2021, <'est assemblé au Gymnase des Beaurepards, sous la presidente de Monsieur
Philippe ROULEAL,

Le nombwe e Conseiflers -
Frn exercice @ 3§ Presents o 30 Wotants = 35

QUESTION N°305

CBJIET : PROJET LIRBAIN PARTENARIAL ;: AUTORISATION DONNEE A MONSIEUR LE MAIRE
DF SIGNER LA CONVENTION ENTRE LA VILLE ET LA SOCIETE ATLAND SUR LE PERIMETRE
DEFINI

ETMIENT PRESENTS !

i, Phibppe ROULEALL, Maire, Vice-président du Consell départemental,

Mme Fatima MOUSS, M. Philippe BARAT, Mme Nadine PORCHEZ, M. lean-Charles
RAMBOUR, Mme Fvelyne LARGENTON, M. Johann ROS, Mme Oriane SIMON, M. Philippe
VONMEURS, Mme lsabelle PAILLASSA, M, Dominigue RDUSSEL, M. Jean-René MARTEL,
hirme Sarah NERDZZ-BANTFL, Mme Linda SAGET, Adjoints au Maire,

M. David GOSSET, Mme Adéle ALBERT ETIEMME, Mme Marie-fnnick DE WIT, M, Serge
FICHERA, Mme Pascale STELLA, 8, Philippe BONNEYHAT, M Bonoit  VIMCENT,
Mme Yéronigue SERRANGD, M. Mohamed EL BAGHDAD, M. Mounic BAYACH, B, Djibrll
KOITA, Mme Véronigue GILLIER, Mme Mely LEON, M. Jean-Frangois DUPLAND,
Mme Christine SELESEOVITCH, Mme Madia CANTOU, Coraaillars municipas,

ETAIEN)T REPRESENT(E]S :

i, Gerard PIPAT a donng pouvair 3 M. lohann ROS,

Mime Eliane BELLAIR & donnd pouvalr a M. Serge FICHERA,

bme Chantal FIALIP a donné pousair & Mme Vironigue GILLIER.

fd. Clivier DALMONT a donnd pouvair a M. Jean-Frangois DUFLAND,

hA. Nicolas BLANCHARD a donnd pouvair i Mme Christine SELESKOVITCH

Accusé de réception en préfecture
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CONSEIL MUNICIPAL SEANCE ORDINAIRE DU 3™ JUILLET 2021

CIUESTHON V305

QBIET : AUTORISATION DONNEE A MONSIEUR LE MAIRE DE SIGNER LA
CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL ENTRE LA VILLE ET LA
SOCIETE ATLAND

RAPPORTEUR : NADINE PORCHEZ

L Conseil municipal,
Vu le Code Géndral des Collectivites Territoriales ef notamment Tartiche L 2121-219,

Wil le Code de 'urbanisme ot notamment les articles L, 332-11-3 st suivants, B 332-25-
1 &t sumnants,

vu be plan local d urbanizme approuve le 26 septembre 2009, modific e 24 seplembre
2020 et sa derniere mise a jour e 16 novembre 2020,

Considérant que le PUP est un outil de financement des opérations damdénagement et
de construction permettant auk communes de slgner avec les proprigtaires des
terrains, les aménageurs ou les constructeurs, une corvention fixant In participation
financitre pour le programme des éaquipements publics a réaliser afin de répondre aux
hesains das futuwrs habitants et usagers de 'opération,

Considérant |e fort potentiel d'urbanisation de la commune d'Herblay-sur-Seine
développd notamment dans les zones urbaines et a urbaniser,

Consldérant les impacts en termes d@quipements publics et dinfrastructures &
constraire ainsi gque la charge financiére importanie gue ces equipements constituent
pivur ke budget communal,

Considérant les atudes prospectives sur les besaing en dquipements pubfics indwits par
Ies nouvelles opérations de construction de logemeants,

Consicrant le projet de construction de la sociéte ATLAND comprenant 43 logements
dont 16 logements sociaux et 27 logements en accession, située Route de Pierrelaye,
sur la parcelle cadastrée section AR numdros 1%, 20, 21, 878 ¢ 1034, classée en z2one
LW du Plan Local d'Urbanisme [PLU] en viguewr, d'une superlicle d'environ 4 175 m*,

Cansidérant que le programme des éguipements publics identifié pour répondre aux
besoins futurs des usagers et des habitants est le suivant :

Equipement public Cout estimatif KT
Groupe scolaire et centre de Jpisirs 10 000 00
GYMnase 2 400 000
TOTAL 12 400 000

Considérant que ce montant tient compte d'un abattement de 50% pour les logements
sociaux sur la participation du prometeur dans le calcul ci-dessous,

Accusé de réception en préfecture
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Considérant que la société ATLAND financera une  partie du programme  des
equipements publics dans les régles de proportionnalite, aprés négacation

- Growpe scolaire et centre de loisirs PV EFA AR EHT
Gyrnrkse - 17 386,05 EHT
Soit un total de 395 060, AT £ arrcndis & 395 000 € H1

Apres examen en cammission des affaires technigues en dete du 30 juin 2021,
Aprés en avair délibére,

Article 1

APPROUVE la convention de projet urbain partenarial [PUP) entee fa Ville g Herblay-
sur-Selne et |3 sockite ATLAND telle qu'annexde a la présente délibération et son
périmetre constitud par Fassietie fonciere du projet.

Article 2

AUTORISE Maonsieur le Maire, Philippe BODULEAU, ow, en cas dempéchemeant,
Monsiewr Philippe BARAT ou Madame Madine PORCHEZ, adjoints au Maire, a signer
ladite convention de projet urbain partenanal ams que tout avenant pousant &tre
rendu nécessaire.,

Article 3
FIXE um délai de 10 ans a la corwvention de projet urbain partenarial signée entre la
Ville d'Herblay-sur-5eing et la soclété ATLAND.

Article 4

PRECISE que la participation de la sooets ATLAND, &tablie dans le respect do principe
de proportionnalité au regard du codt prévisionnel des trovaws et du propramme des
dguipements publics, est fisde 3 385 000 € HT powur Fensemble de lopration de
construction de 43 logements dont 16 logements locatifs sociaux et 27 lopements en
ACCRL5I00N,

Article 5
FIXE les modalités de paiement de la participation 2 serser par |3 socistd
ATLAND comime sult ¢

- Un premier versement 2gal 3 cingquante pour cent (50%) du montant de la parti-
cipation correspondante telle que définie & Farticle 6 de la convention, au mo-
ment de la Declaration d'Ouverture de Chantier [DOC)

Uy second wersement Sgal 3 cinguante pour cent {506) du mantant de la parte-
cipation correspondante telle que définie a article & de 3 convention, 12 mais
apris s Déclaration d"Ouverture de Chantier [(DOC).

Article 6

PRECISE que Vopération de construction prévee par la societe ATLAND sera exclue du
champ dapplication de la taxe d'ameénagement communale { TA] pendant 10 ans, mais
soumise & la participation pour assainisserment collectll {PAC) en vipweur sur la
O,

Article 7
PRECISE que cette délibération ainsi gue les plans joints seront anneses ao Plan locl
durbanisme en vigueur

Accusé de réception en préfecture
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Article &

T gue B présente deéfiboration ainsl gue s doouments graphigues joints feront
l'objet d'us alfichage en maire pendant un mols 21 d'une publication au cecueil des
actes administratifs,

ADCETE A lo Majoritd (29 vaix pour — 3 abstentions ; Christine SELESKOVITCH, Nadio
CANTOL, Nicolas BLANCHARD = 3 volx contre : Nelly LEON, Jeon-Frongois DUPLAND,
Civier CALMONT)

Fait et delibaré les jour, mois e an gue dessus,
Et ont, les membres présents, signes aw rLys'lrE
Pour extralt conforme,

Philippe ROLLEALR

Ha:re d'HERBLAY-SUIR-SEINE,

Yice-Prasident de la Communauté diagglomération Val Parisis,
Vice-Président du Conseil départermnental du Val ¢’ Oise
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SEANCE QRDINAIRE ML 9 décambre 2021
Extrait du Registin clis Dt libdrations L' DEUX BMANLLE WIMGT LT UM,
i Consail msicipal LE NEUF DECEMBRE

DELIBERATION n2021/203

Le Conzeldl municipal de la commune d'Herblay-sur-Seine, egalement convogque e
3 déacembre F001, s'est assemblé i |5 salle Simone Vell, sous la présidence de Monsieur
Philippe ROULEAL,

Le nombre de Conseillers
Er exevice ; 35 Prezents @ 29 Vatants: 33

SECRETAIRE DE SEANCE : Daminique ROUSSEL
CIIESTION N°314

ORIET : CONVENTION DE PROJIET URBAIN PARTENARIAL (PUP) ENTRE LA VILLE ET LA
SOCIETE ATLAND — MODIFICATION DE LA PROGRAMMATION BU PROJET ATLAND

ETAIENT PRESENTS :

M. Philippe ROULEAL, Maire, Vice-president du Consell départemental,

Mme Fatima MOUSSEL M. Philippe BARAT, Mme Madine PORCHEZ, M. Jean-Charles
RAMBOUR (jusquau point 101}, Mmie Evelyne LARGENTOM, M. lohann ROS, Mme Oriane
SIMON, M, Philippe YOMMEURS, Mme lsabelle PAILLASEA, M. Dominigue ROUSSEL, Mme
Sarah MERODZZI-BANFI (3 partir du paint 0D4), Mme Linda SAGET, M, David GOSSET (& partir
du pnint 201, Adjaints au Maire,

M. Jean-Rend MARTEL, M, Gorard PIPAT, Mme Adile ALBERT ETIENME, Mre Chantal FIALIP,
Mrne Marie-Annick DE WIT, M, Serpe FICHERA, Mme Pascale STELLA, M. Philippe
BOMMEYRAT, M, Benolt VINCENT, M, Maohamed EL BAGHIADI, Mme Véronigue GILLIER, B
Jean-Pierre LE MAGUET, Mme MNelly LEON, M. Jean-Frangols DUPLAND, Mme Nathalle
CHAUFFQUR, Conseillers municipau.

ETAIENT REPRESEMTES ¢

P, Jean-Charles RAMBOUR a donng pouvair a Mansieur Philipoe BARAT (3 compler du point
102),

Mme Sarah NERDZZI-BANFL a donné pouvoir & Mansieur Philippe BARAT (jusgu’au point
0o3),

t. David GOSSET a donng pouseir & Monsieur le Malre (Jusau’au point 106),

Blimee Eligne BELLAIR a domngé pouwvair 8 Monsieur Serge FICHERA,

M. Mounir BAYACH a donng pouvair o BMme Nadine PORCHEZ,

M. Djibril KOHTA @ donné powveir 2 Mime Fatima MOLUSS,

M. Olivier DALMONT a donnd pouvoir & M, lean-Frangois DLPLAND

ETAIENT ARSEMTES EXCUSEES
Prve Madia CANTOU
Mime Pascale GABARD
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CONSENL MUNICIPAL SEANCE ORDINAIRE DU 9 DECEMBRE 2021
QUESTION N°114

OBJET: CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL (PUF) ENTRE LA
VILLE ET LA SOCIETE ATLAND - MODIFICATION DE LA
PROGRAMMATION DU PROJET ATLAND

RAPPORTEUR : NADNNE PORCHES

Le Cansell municipal,
Vu le Code Goneral des Collectivités Territoriales et notamment "article L 2121-29,

Wi le Code de l'urbanisme at notammient les articles L. 332-11-3 at suivants, B 332-25
1 et suivants,

W le plan local d'urbanisme approwse le 26 septembre 2013, modifié k= 29 septembre
2020 et sa demiére mise & jour ke 16 novembre 2020,

Vu la delibaration du Conseil municipal n®*2021/110 en date du 17 juillet 2021,
autarisant Monsieur e Maire a signer la comvention de projet urbain partenarial entre
la villa et ia société Atland,

Considérant gue le projet de construction de la sooded ATLAND prévoyait initialement
A3 logements dont 16 logements sociaus et 27 logements en accession,

Considérant le projet de construction de la sociéte ATLANDY 4 &1& revu ot présents
aujourd' hui toujours 43 logements mais répartis comme suit ; 20 lopements sociaux,
10 logements locatifs intermediaines et 13 logements en acoessan,

Considérant gu'apeds négociation avec ATLAND, le colt visé dans la délibération
2021110 est inchangs,

Considérant gue [a sociéte ATLAND  financera une gartie du programme  des
équipements publics dans les regles de proportionnalitd, aprés népociation -

Groupe scolaire et centre de loisirs © 377 674,42 € HT
- Gymnase 17 386,05 €HT
Sait un tolal de 395 06, 4T € arrandis a 395 000 £ HT

Considérant qu'il camwvient de maodifier la délibération n"2021/110 du Conseil
municipal du 1" juillet 2021,

Apréss examen en commission des affaires technigues en date du 7 décembre 2021,
Apris e avoir délibérs,

Article 1
Madifie la délib@ration n"2021/110 du 17 juillet 2021 afin de prendre en compte
I'ervalution du programmae immokilier de la société ATLAND,

Cebbérotion du Consell mmnicipol da B diddamben X121 Li3

COMYENTION DE PROIET LIHEAIN PARTENARIAL {PUF] ENTRE LA WILLE ET LA SOCETE AL Rccusé de réception en préfecture
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Article 2

Prend Acte de la modification du projet de construction  de la société ATLAND qui
presente toupours 43 logements mais répartis comme suit: 20 logements sociaws, 10
lopements lecatils intermédiaires et 13 logements en accesson

Article 3
Autorise Monsieur le Maire a signer Ia comvention de progt erbain partenarial ainsi
mexdifiée et taut avenant peuvant dire rendu nécessaire,

ADDPTE A Plnanimite (33 voix pour)
Faitl et deliberad les jour, maols et an gue dessus.

Et ant, les membres présents, signés au registre,
Powr extrait conforme,

Philipge ROLILEAL
Pdaire d'Herblay-sur-Saine,
Wice-Président de la Communautd d"Agplomération Yal Pansis,

Vice-Prisident du Conseif dé partemantal du Val d’'Dise

e sslborit Ly i Corngini] rnunicipal du T adonmiona 2021 1

COAMAEMTION DE PRIBET LIARAIN PARTEMAIILL [FUFF] ENTHE LANILLE £1 & SOUIETE A1) Iil\ .

o ccusé de réception en préfecture
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HERBLAY
1 Tafa

CONVENTICN de Projet Urbain Partenarial (PLEP]

En applicatian des dispasitions des a-ticles L. 332-11-3 et L. 332-11-4 Ju Code de Murbanisme, Tq
nresente comnvention est conclys

FMTRF :

La SOCIET € HEIC, dont | sizge sacial est & BOULOGKE BILLAMCOURT, SE/ED Avenue Edouard Vaillant
dent Mée aun SIREM sous le pomdrs 587 621 134 et immat<ouldes au registre du commerce ¢ des
saciates de MAMTERRE, rearesentée par Madane Emilie DESCOMPS, ificesince dagence dirment
hahllltée & IM'effet des présentes an vertud'un povea conférd par Mansicur Nicolas LACDUR agmzan
en gualité de directeur régiona’, gux lenmes d'une delégybicn de pogyois délivie endate du 31 ma’
M2, dament hah'lité & "2ffer des présent=s rA wertu d'on pouvair coaléné o 33 mai 2021 par
Wadame Virgima 3ERNOUX aplzcant an quallté de Dlrectrlce GAnfrale Delepuse et membre du
Jirectoire nommér a cette fonction aux termes d'une délibération du Consenl de Surveillance de e
sacidle OGIC, soottd 2noayoe & consed de surveillance, 0 dabe du 23 juillet 2020 et ayant teus
pouvairs £ 'elfe: des présetes an vertu de ladite délibération, desdlls statuts et de l2 .oi0,

Ci-aprés denommeée « OGIC &
de prein Bre part,
T
LA Comnune d"HERBLAY-SLR-SEINE, dnmiri ifr Hate' de Yille, 43 Fue dd Géndéral de Gaulle 95220
Herblzy-sur-Seine, ropresertéc pa- son Maire onoesercloe, Monslews Fhilppe RDLLEAU dirmen:
Aahllite & cet effet f
- par delibgratian cu Conse’l municipal on dule du 23 septenbre 2121, trangmze/teletransmize
ala Préfecture le 0171052021
- Et par la dalibératicn n™2020/016 du Coqsel munw, pal do 23 mal 2030, portant @lectian du
Malra, transmise ap cont-ole de lBgalivd le 23 mai 2020, accompagrne du preets verbal de
adite élection.

Ci-apras dénaommeés ¢ [ VILLE d ' HESELAY SR SEINE &,
ge dern Bre part,

ETANT PREALABLEMENT RAPPELE QUE :

Lo SOCICTC QG souate ffa 1581 sur it t2rrain sikle & Fangle des mies leat Bordenzve ot Emnl @
Baulorrer, parcelle fadastrée sectian AY noméro 200 chssée e done UCYe du Plan Local
d' drbarvisrma [FLUPenovigoeor, J ane supetflgie d*enviran 1 426 m*, an projzt immobilier comprenznt
des lacauy Jdractivités at enwviron 55 logements cant 21 loeeoreals localile saclaws g1 33 lagements en
AULESL L.

La présante corvention de Propt Urbain Partesanal {PU?} <“recrt dans e cadre de Ia
régle nentation prévee aus articles 1. 332-11-3 gt suivants du Code de Purbea ks,

ILEST COMVERL CE QUM SUIT -
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@ HERBLAY

Article 1 - Objet

La présenbe coavention a pour obet de définir Iz participation Franciars de iz SOCIFTF OGIC, au la
soCiEte suostituée, & la réaligztion desr égulpements publics nduits par e dévelpgoement des
nouvelles opdratwns de construction e lGeements surla Vile.

Article 7 = Programme des équipements publies Indults par les nouvelles opérations de
consiruction de logements

Sur la base de la programmatian haleter 2020-2080, [a Ville, au regord d'études prospectives, 3
identiflt o5 besaing on cenztructian d’equipements publiczs nécessaires notzmment aux futurs
habitznts du Zrojet st wsagers. Ele a sinsi défini un programme d'éguipements pubics gui
comprand
LIn groupe scalairs de 12 classes un centre d= foisirs pour Jn colt pav s anns| de 10 000 000 £HT
Un gymnazs pour un calt présasiannel de 2 400 400 £H |

Le programme d'aquipemerts publics @ £ egtlneg & un montant de 12 300 DOOD € HT.
| ezt precise gue ce gropramme d'equ. pements pub’lcs el eneours ' 0tode.

Article 3 - Prosramme de constractian enylsagé par |a SACIETE QGIC

-e pregrammie de canstructicn env sagd par [ SOCIETE QGIC, bel que cdeflnl en préambole b prigiss
eh ghidwt 1, ¢ aarés dénommé « 'Opéd-ation &, pénére des besoirs en éguipements publics, qui
serant tinancés pour part ‘e par la S0CIETE QGIC dans les candltians défines par & arésaente,

Le p.an masze genéral de I'Oaération envisagée par la SOCIETE JGIC est woint & Iannese 1 arécltée,

Arkicle 4 = Perimétre Fapplication de la convantlon

Lz pé~méle de la corvention de PP est arréta par le plan joint en annexe 2 4 la présenta
convention, Il carresacnd i 'umte faeldre de FOpératen.

Article 5 — Parelcipatien duc au bikre des éguipements pablles

Lz 3QC-ETE OGIC sengage A prendre finanabrement 3 52 charge, dans Ie respect du principe de
praporbianaalitd, |z aartie des éguipement: pualics directemert “écessairgs adx besoirs des futurs
hehitants de F'Opération, scus résere C&re bitulare des adtcnsetions &' wehanisme, purgées de tous
roccurs BT ge bouk retrait, néceszairas a la réalizaticn de o2 arggramme de constracticn.

Er cinsequaence ducuns participat on ne serawversée de a pert de la 3QCIETE 2010 dans Ihypathsss
ol celle-gi ne réussissait pas a shtenic Pensemble des autorisa*ans o orkanisme, purpées de tous
recaurs Bs de bout retrait, néceszairas a la réplizaticn de 'Opération.

En appliczston du princioce de proparsignnalité ¢e Marticle L. 332-11-3 du Cods de Furbanmiame, 3
SIVGQIr que cette camyension ne pout mettee & [a charge des propridtalres fenciers, des amenageurs
tu des construczeurs aue le codt des équipements pub ics a réa ser poy - répondre aus besolns des
futurs habitants ou usageors cos constructlons & daifier dans o péanmét-e Jigé par Iz conventian ou,
lorsque le cspacté des Equipewents programmes esgede 203 besolng, o fracton oo ot
progorbanactle b cous o, ot aprds adpoclatians aver Ic promaoteur. la paricipatiany de la SOCIFT:
DGIC 2zt 13 sypivante &
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Sait un wlal de : ELE OB0E T C

Ce montant ferme, non révisable et définitif, Hent compte dun goaltement e 20% powr les
ILgerrinls SO0Ew U e montant de 1a partiapataen du pramoteor dans le calzul C-dessus.

La part cipation de la SQCIETE OGIC et &tablie, dans e respect du pilnd pe < Jropoitaennalité et au
regard ducadt prdnsianne des fravax, 3 un montant de B8 060 € HT 1500 CEMT CINOLAMTE -HUI™ MILLE
SOIXAMTE EJADE| aour Fensenble de Mepératior comprenant environ 5% logements dont 21 Ingements
lacatifs cnr.a.ax er 34 logements en acces<iom.

Les paties sant convenues que |e montant de |la participatian ainsi avs & [a charge de 13 3Q0ETF
OGIC rastesa inchangd quelles qde saient les éventuel ex Evg utions, 3 13 hassse ou & la baise, due
oa 0t réel dez equipeme nts oublics comme du prograrmeme de PO péeas o,

Conformament 4 I'article L 332-11-1 du Code de "wbenisme, FOpéiation, objet de= la présente
conmvention, est exclue du champ d'applicaton de 7 Taxe damérage nent (T4), ldud conrnonal,

dzns les conditiaas précisaes 3 Farlicle 9,

Article & — WModalitds e délal de réalizsation des dguipemgnts publlcs

Elant péalablument reppeld que Farticle L 33%-30 du Code de Furbanisme dispose & =on alinga 1
AUR w85 Towes ef cantributions de bowte noture QUi sonl obleruees ou Noosees &1 violplioh des
disposilicny dus driecles L 311-4 gt L 3328 sonf régutdes sang muse |, fes sommes versees oo celfs
U CAFFPSAnMERNE QM cObt o preskalinns fournies sont sufeltes o répéntion, Lachon en répditition 5e
prescril pur sing Gra B compter du gefefer versemeent oo @9 Cokrention des prestotions indimest
EVIQEEs b

15 £quipemerts publics devront impératvenent &t réa'isds o'ic e 311200035, & Jdéfaut de quai
by eosmomiey reprdsenlatves du cod; de ces fravauy non réa ia8s seront reversées 3 la SOCETE OGIC
pas 3 WILLF J'HFRBLAY-SUR-5E-ME, sur présestalion Fure demande &corite adressée par Jourmier
FECOMMEnd e avee eeu st 0o récephicn,

Ioesl louwefois orécisd qua e retard pris dans Peséqution das équipements publice n'zura pas
diincidense sur la présants convention, sans préjadice, ke cas dehidont, des dispos tlons de Fasticle |
337-30 du Codw de 'wbanizme. La Sommuna d'He -alay-sur-5rine tiendra informée la SOCIETE O4GIC
de ces Eue atuels retands.

lans I'hypnthase ol Y2 r2alisztion de toat qu parbie de oces dguiperneqts publ oz devsit 27re
zbandonnée par |4 YILLE ' <ERSLAY-SUR-SEINF, les sommes représentatives du call des travaus
oerespondatk £ 1A pars des aquipements publics none réalisée deyralent impéra: leament 2ire
restitudes 3 [4 SOC ETE O4aIC.

Auzens de la prézente convenlion, |a réal satkan des dquipermant pablics i'sntend de e ar reception
[(Déclarailon attestant de “ArhEwement =t de [a Canfo-mite des Travaux).

Article 7 — Modahilés de palement de la partici pation au fitre du PLIF

Le % LLE I =S RBLAY-SUR-SEINF £7 12 SOCIFTF QGRIC <8 sant zocordes sur le Fait gque e paivrment e la
participatinn au titre da la prézente conve ntion de 2UP se fera cous farrte de contribut on financidns.

Il a &0 conwerny cntra la WILLE d' HERBLAY-SUR-SEIME et la SOCIETE SR gua la parbicipabipp 200F
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Il sera @ nsi sollicizé d= Is 5OC ETE OGIC trois warsements aux 0 héances sulvantes

- Un premier versement €gal & vingt paar rent (Hy] du monzant de b participation
correspondante elle que difinie & Partlcle 5 a0 marnert de la Geclaration d'dueermore de
Chardiar (DCC)

- Un secand wversement £gal & nuarante powr cent [47%] dy montast de 1@ parbiclaation
correspondante telle gque dalimie 3 Farlicle 5, 12 mois aprés 1@ Jéclaral'on d"0uwertu-e de
Chantier (DOC] ;

U lrpisitme versement éeal 3 40% du montans de |a particioatian correspandants telle gue
detinie alarticle S o la Decla-ation dfachévement aF de conformité des travauy (DAALCT)

?ou-chague eéchéance précitée, 12 Ville adresse 3 la SQCIETE QGIC, o substitug, un titre exécutoine
d'un nantant déte tvpnd pour chague S hcence,

L=s zammgs dues 500 acgulttées dans wn délal maxemal de lrenle (301 Jours calendmres & compter
ae [ récephicn du t re de recettes correspondant.

Artlcde B — Duréc du présant contrat

Le présent contrat de projet wrbain pasenarial et conclu pour une duréc de 10 ans [din ansh, qul
commencera a courir a la date ¢e récepisse de 12 premlére demande d"avtorization d'arkansme
dépossa par -3 3JCITCOGIC ou 3 sec oté substiude, pour “Opération.

{etie dunées serd suspendue en cds de recours fofme par O tlers centee Ies aotensations
Jd'droanisma ou en cas de retrait de cg: aadsations, et €8 jaaqu'a Firtervention ' une décision
jundicticnnel e dafinitive,

Article 9 —Statut des différentos Laxes du secteur

Adurge d'excnération de [a axe dAmdénagementiTA], taux eomru+al, est de 10 ans fdix ans).

Intodie hypothése, Fewamération de o laxe d' aménage vens cessera de pleln deant & Pexplrabon de
ce delan

L A& ' axon e ation de 1a TA court, contammérent 3 'zt clo R, 332-25-2 du Code de 'urkanisme, &
campter du premier jour de Maffichoge de la menticn de T sigratuee de 12 présente carmckicn de
PLF.

Le périmétre de la conventian du PUP n'est pas exonéré de la Participaticn pour fssginissement
Callectif {PACT en vigueur sur 13 cormmute.

article 10 — Conditions guspenslves
L'exesation de 12 arésente conventian cat cond:tionnée par
- Lecpractére cutcutone de la présente cawvention of de l& defibd-ation;
- Uchtention par la SOCIETE OGIC ou de son suastitué de 'enzemble des autorisabions
d'urbanisme, purgges 2 taus -ecours et de wowt retial, necessaires 2l cEzhootlan de

FOpé-ation. | en résulte que la prasente conventian serait dépaurvus de tous pFats dans
Fhyaaihése ob la SGCIITC QG C od 500 scbstitud nfobbipml pas Pone Jes gokasisalions

Mg § e 5
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d'wrbanisme pracilées, ou =i l'une de res autarizations d'urbanizme falsalt ‘abet d'un
recous oontenkigux, oo d'un refralt dans les délais légaux ;

«  Lacyuisilivn des Biens abjets d. ProjeE.

Artlcle 11 — Awenants

Toutes modifc aticns deentow les dus moda itée dexécation de la conrentian de projet urbain
partena-izl pourrort faire Fobjet d'avenanis & a2 présente convention sans lublefvis que e
Avenants puizsent mod free e ool de la participatian,

Ml en wd gingl nplamoem dars I'ypothese ol | apparaitrait récessaire de madifier @ proget compte
t=nu d'un racours gu- AurAit ete engagé cabre le permls de constouine Fautorisant.

Article 17 - Faculté de substitution
Toule societé pourra se suastituer a SOCIFTF QGIC dans [ bénéfice de la Coavengior,
Article 13 —~ Eonne exécutlon

Les daities vaillerunt 4 se benir mutuellament informées, dans les meillen-s délais, de tout &lément
podvant avair une incidenca sur [exécation de la précenle conve sl on.

Artide 14 - Litlges

fonfamérment au pringipe de levaotd, 2udquel les parles 4o présent contrat reconnaissent se
sourmedllre s4ns reserve, loot différend relatif 2 |3 présente cnnvention dewsa Faire Mobjet, au
préalable, d'une tentative d'accord armabla eatre l2s partes yai porlers sur ‘en:exble des
prétention: ruspadlives de chavune des parties,

Cnocas dicher de celle lenldlve de conciliat™an, un relzve de canclus ons détailleca [es réc amatlons
itigieusas at laz modifs du différend perslstant, Ce celewd e condlusicns sera notifié aus parties
cobtrdctatles avanl toube saising de la juridiction compesente (Tribuna’ Admin sireti” de Cergy-
Fontaise].

Article 15 - Annexgs

Sont annexéees & la Dorvention & Font conps aved el 2 ies annexes silvanies
1- Marm masse e gl de 'Orpéralion envisapde par le S0C ETE OG C {'Cpération]
1- Merimatra de la converstion dy FLUP

Salt & bublay-sur-Seing
In quatre exe mplaires ariginauy
- 2EI1DVIDE]

Pour a 30CIZTE CHalC, Four lavil L F ' HERSLAY-SL H-S_E_ r:I'E ‘
La Directrice d'agence L= Maira, R
.
Ermile DEHQMPLQ’/ Philippe ROLULEAU™ -
{_:?_,-'—"_ .

Tranamis gw e Usprlart du FELaL dans o Département, le 23/10/2021

Pape &5 S



Annexe 1 ; Périmeétre de PUP rue Emile Boulomier —

Société OGIC

: Parimasre de EUP secbeur -ue Crmile B lemig)
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HERBLAY

s SUr-Sine
SEAMCE ORDINAIRE DL 23 SEFTEMBRE 2031
Extraft cu Hegistre des Ddliberations AN DEL MILLE WIBGGT ET LN,
dis Consell manicipal LE WINGT-TRNS SEPTEMBEE

OELIBERATION n" 2021 /156

Le Conseil municipal de la commune d'Herblay-surSeine, légalement convoqué e
17 septembre 2021, s'est assemblé 3 a salle Simone Ved, sous 1a présidence de Monsieur
Philippe ROULEAL,

Lo nambre de Consellers
En exercice ; 35 Priesents 30 Viptants : 34

SECRETAIRE DE SEANCE : Isabulle PAILLASSA
QUESTION N"313

CEJET : AUTORISATION DONNEE A MONSIEUR LE IMAIRE DE SIGNER LA CONVENTION DE
PROJET LIRBAIN PARTENARIAL ENTRE LA WLLE ET LA SOCIETE OGIC SUR LE PERIMETRE
DEFIT

ETAIENT PRESENTS :

h. Philippe ROULEAL, Maire, Vice-président du Conseil départemental,

Mme Fatima MOUSS, M. Philippe BARAT, Mme Nadine PORCHEL, M. lean-Charles
RAMBOUR, Mme Evelyne LARGENTON, M. Johann ROS, Mme Criane SIMON, M. Philippe
VONMEURS. Mme Isabelle PAILLASSA, M. Dominique ROUSSEL, Mme Linda SAGET,
Adjoints au Maire,

M. Gérard PIPAT, Mme Eliane BELLAIR, Mme Chantal HALIF, Mme Plarie-fnnick DE WIT,
M. Serge FICHERA, Mme Adéle ALBERT ETIEMME, Mme Pascale STELLA, M. Philippe
RONMEYRAT, M. Benoit VINCENT, M. Mohamed EL BAGHDADI, M. Mounir BAYACH,
b, Djibril KOITA, Mme Véronigue GILLIER, b, David GOSSET, M. lean-Rens: BMARTEL, P
Melly LEOM, M, Jlean-Frangois DUPLAND . Mme Christing SELESKEOWVITCH, Conseillers
municipa s,

FTAIENT REPRESENTLS :

Mme Sarah HEROZZ1-BANF a dannd pouweair 8 Monsheur b 8&aine,

M me Véronigue SERRAND a donné pouvolr 3 Mme Elizne BELLAIR,

M. Olivier DALMONT a denné pouvoir 8 M. lean-Frangols DLIPLAND,

i, Micalas BLANCHARD a donng pouveir & Mme Christing SELESKROVITEH

ETAIT ABSEMTE NON REPRESENTEE
Mme Madia CANTOL

Accusé de réception en préfecture
095-219503067-20210923-Q313DB2021-156B-DE
Date de télétransmission : 01/10/2021

Date de réception préfecture : 01/10/2021




CONSENL MUNICIPAL SEANCE ORDINAIRE DU 23 SEPTEMBRE 2021

QUESTION N°313

CHET » AUTORISATION DONNEE A MONSIEUR LE MAIRE DE SIGNER LA
CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL ENTRE LA VILLE ET LA
SOCIETE DGIC

RAPPORTELR ; NADINE PFORCHES
Les Corsedl municipal,
Vi le Code Géndral des Collectivités Territoriales et notamment son article L 2121-29,

Vi le Code de Purbanlsme et notamment les articles L 332-11-3 et suivants, B 332-25-
1 et suivants,

Wi o plan local d'urbanisme approuve le 26 septembre 2019, moditie e 24 seplembre
2020 et sa dernigre mise a jour le 16 novembre 2020,

Considérant que le PUR est un outil de financement dies opérations damenagement ot
de construction permettant aux communes de signor aved les propriétaires des
terrains, les aménageurs ou les constructeurs, une convention fixant la particpation
financiére pour e programme des dguipements publics & réaliser afin de répondre aus
besoins des futurs habitants et usagers de 'opdration,

Considérant le fort potentiel d'urbanisation de I commune d'Herblay-sur-Seine
diveloppd natamment dans les rones urbaines et a urbaniser,

Considérant fes impacts en termes déguipements publics et dinfrostructures 2
construire ginsi que la charge linancere importante que ces equipements constituent
paur le budpet communal,

Considérant les études prospectives sur los besoing on dquipements publics indults par
les nouvelles opérations de construction de logements,

Considérant le projet de construction de la société OGIC comprenant 56 lagements
dont 21 locatifs sociaux et 3% logements ¢n acoession sur un terrsin sk a Ianghe des
rues Jean Bordensve et Emile Boulomier, parcelle cadastrbe sedion &Y numdno 250
classée pn zone UCYr di Plan Local d'Urbanisme {PLU) en vipueur, d'une superficie
demwiren 1 426 m?,

Considdrant que e propramme des dquipements publics identifié pour néponidre auws
besains futurs des usagers i des habitanis est le suivant

i Equipement public Cout estimatif HT |

Dl e plion 21 weptnanng 1000

AUTORISATION DOMSER & MOMSELUR LE BART NF SEGNER UNE CONVENTHIN DE PSILE AI il 1 s

-t - ccuse de réception en préfecture

IMTRE LA WILLE ET LA SOCICTE DGIC 095-21959?3067?2021(_)923-()313D82021-156B-DE
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Groupe scolaire of centre de loisdr 10 0 000
G NS 2 00 00

TOTAL 12 400 000 |

Considérant que ce montant tient compte d’'un abattement de 508 pour les loge-
mients sociau,

Considérant que la société OGIC financera une partie du programmae des dgquipements
publics dans les régles de proportionnalité, aprés négociation ;

Groupe scolaire et centre do loisirs ;. 32 125 € HT
- Gyminase ! 25935 € H1
Soit un total de : GSA a0 E HT

Apris examen en commission des affaires techniques en date du 21 septemiore 2021,
Apris en avoir gélibénd,

Article 1

APPROUVE la convention de projet urbain partenanal (PUP) entre Iz Ville d'Herblay-
sur-Seine et la socété DGIC telle guiannexée & la préisente déliboration et son
perimitre constibud par Fassiette fonciére du projet.

Article 2
AUTOIRISE Monsieur le Maire & signer ladite convention de peajet urbain partenarial
ainsi que tout avenant pouvant 8tre rendu nécessaire.

Article 3
FIXE un défal de 10 ans a la convention de projet urbain partenarial signée entre [
Wilte d'Herblay-sur-5eine et la sociaté OGIC.

Artiche 4

PRECISE que la participation de la société OGIC, établie dans le respect du principe de
proportionnalitd au regard du codt prévisionnel des travaux du programme des
dquipements publics, est fixde & 658060 € HT pour Pensemble de lopération de
construction de 56 logements dont 21 logements locatifs sociaux et 35 logements en
ACCESSION.

Article 5
FIXE les modalités de paiement de la participation & verser par la socigté QGIC comme
st

Un premier versement égal & vingl pour cent (30%) du montant de la participa
tion correspondante telle que définie a Farticle %, au moment de la Déclaration
d'Ouverture de Chantier {DOC) ;

Lin secand versement égal a guarante pour cent (40%) du montant de la partici
pation correspondante telle que définie a Iarticle 5, 12 mois aprés la Déclara-
tion d'Ouverture de Chantier (DOC] ;

Dl il riiice du 13 sepiombre 2000

ALMTOSISATIEN OOsISEE & WEINSE U LE MAHE OE SIGNER LNE COMYTSTICN OF PROIE
LMTHE LA WILLE £T LA SOCIETE BGIC
Le et adminsere il geat fire 2o o Crapication sfaromatipue # Eideem

¥ 3 T
Accusé de réception en préfecture
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- Un troisigme versement cgal a 40% du moentant de la participation correspon-
dante telle que définie & Farticle 5, & la Déclaration dachévement et de confor-
mité dies travaus [DAALCT)

Article 6

PRECISE que lopération de construction priévee par la socété OGIC sera exnclue du
champ dapphcation de la taxe daménagement communale (TA] pendant 10 ans, mais
soumise a la participation pour assainissement collectif (PAC] en viguewr sur la
COITHTIUNL .,

Article ¥
PRECISE que cette délibération ainsi gue les plans joints seront annexds au Plan local
d'urbanisme en Vigueur.

frticle 8

DIT que la présente délibération ainsi que les documents graphiques jpints feront
I'nbjet d'un affichage en mairie perndant en mels et d'une publication au recueil des
actes administratifs,

ADOPTE A FUnanimité (34 voix pour)
Fait et délibéra les jour, micds et an que daessus,

Et ont, les membres présents, signdés au registre.
Pour extrait conferme,

Philippe ROULEAL
aire d'Herblay-sur-Seing,
Vice-Président de la Communaute dBgelomeération Val Parisis,

Wice-Prosident du Conseil départermental du Val d'Qise

hibiration da 23 ssptembre 03]

ALITERRIGATION CIOMMEL A& RTINS EUS LE MIAINE DF SIGNER LKL CONWENTRIN OF PRCUE T Tt s T Smns
FRITRE LA WILLE ET LA SOCIETE (G0 Accusé de réception en préfecture
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B HERBLAY

NVENTION de Projet Urbain Partenarial (PUP

En application des dispositions des articles L. 332-11-3 et L 132-11-4 du Code de I'urbanisme, 1a
présente comvention est conclue ;

ENTRE

La Soclété ICADE PROMOTION, dant le sitge social est a Paris [75 168 Cedex 19), 35 rue de la Gare,
identifiée au SIREN sous le numéro 784 606 576 00279 et immatriculée au registre du commarce et

des socistes de Pars,

Ci-aprés dénommé « société ICADE PROMOTION »
de premi@re part,

La Commune d'HERBLAY. domicilide Hatel de Ville, 43 Rue du Géndral de Gaulle 95220 Herblay,
représentée par son Maire en exercice, Monsieur Philippe ROULEALI diment habilité & cet effat par

délibération du Conseil municipal en date du 26 [anvier 2017 ;

Ci-aprés dénommée « la VILLE d'HERBLAY,
de derniére part,

ETANT PREALABLEMENT RAPPELE QUE

La société ICADE PROMOTION souhaite réaliser sur un terrain situé Route de Pierrelaye, chemin de |a
Croix de Bois et chemin des Tartres sur les parcelles AR 2 & 11, 720 et 721, inserites en 20nage UCa et
14U du Plan Local d'Urbanisme [PLU} en vigueur, d'une superficie totale de 4 g41m? un projet mixte
{logements locatifs soclaux, commerces et garderial d'une superficie totabe de 7 575 m® de surface

de plancher

121 logements locatifs soclaux représentant 7 306m® de surface de plancher ainsi gue 123
places de stationnement sur deus niveaux en sous-sol ;

- Un commerce de 159 m? de surface de plancher avec 4 places de stationnement en sous-sol ;

- Une garderie de110m?® de surface de plancher avec 3 places de stationnement &n sous-50l ;

= Un ceeur d'ilot aménagé en espaces verts,

La présente convention de Projet Urbain Partenarial (PUP] s'insceit dans le cadre de (a8
réglementation prévue aux articles L 332-11-3 et suivants du Code de ['Urbanisme,



W HERBLAY

EST ] Ul SUIT :

A 1= 4

L& programme de construction Envisage par la société ICADE PROMOTION, tel que défini 3 Farticie 3
de la présente convention et précisé en annexe 1', ci-aprés dénomms « I'Dpération », impilique
nécassairement la réalisation d'équipements bublics, qui serant financss Paur partie par la socigré
ICADE PROMOTION dang Jes conditions définies par fa prisents,

La prisents eanvention est conditinnnée par l'obtention par la jocelé ICADE PROMOTION il
Fensemble des autarisations Furbanisme nécassaires 3 la réalisation de I'Opération, purgées de tour
recaurs et de tout retrait,

societé ICADE PROMOTION n“obtenait pas I'une dec dutorizations d'urbanismae nécassaires 3 la
réalisation de I'Opération projetée, au sl Fune de ces dutaritations d'urbanisme venait & & dinulée
Ou retirée dans les délals kgaus,

icle 3 - P “apolicati

L2 périmétre de la convention de PUP ast arreté par ke plan joint en annexe 2 3 |a présente
Comvention.,

Le plan masse genéral da I'Dpération envisagée nar fa societe ICADE PROMOTION est |eint alannexe
1 précitée.

Article 4 - Participation due au titre des équipements publics

Le programme de I'"Opération implique nécessairement I réalisation des équipements publics visés 4
Farticle 5 et détaillés an annexe 3° Ca programme d'dquipements publics a pea arrdté dans e cadre
= PUP global » Route de Plerrelaye (arrété par débbération municigale en dare du 19 juin 2014 -

volr Annee 4).

La sociétd ICADE PROMOTION s'engage i prendre financibrement 3 sa charge, dans fe respacr duy
principe de proportionnalitd, la partie des tquipements publics directement induits par FOpération
Objet de la présente, sous résane d'étre titulaire des dutarisations d'urbanisme, pirgees de tous
FRCOURS, necessaires ) la réalisation de cp programme de construction

* Annexe 1 ¢ Plan massa géndral du prajer BNvisage par la société ICADE PROMOTION (I"Cpération)
“Annene 2 - Pan du panmétra de la convention PUP

' Annexe 3 Letail des douipemants publles 3 réaliser (Route de Pierrelaye e Groupe scodaive JL Etianng|
* Bnnexe 4 ; Périmiatra de « PUP global » Roure da Pigrrafayn

A~

m



W HERBLAY

En conséquence aucune participation ne sera versée de la part de la société ICADE PROMOTION dans
I'hypothése ol celle-cd ne réussissait pas 3 obtenir 'ensemble des autorisations d'urbanisme,
purgées de tous recours et de tout retrait, ndcessaires 4 |a réalisation de 'Operation.

Article 5 - Liste et codt des fquipements publics a réaliser

La VILLE ¢'HERBLAY s'engage & rdaliser les travaux suivants necessaires au secteur Route de

Pherralaye
Prévisionnel de réalisation

. Aménagements d'infrastructures : 1 250 000 € HT 2017-2018
- Poste de transformation électrique ; 82 524 € HT 2015-2016 (deja réalisé)
- Plaine de jeux : 330 000 € HT 2008-2020
- Groups scolaire JL Etienne ; 12013 349 € HT 2014-2015

Soit unm total de L3675 873 £ HT

En application du principe de proportionnalité de I‘articke L 332-11-3 du Code de Furbanisme, le
financement des éguipements par lés constructeurs de nouvelles opérations se fait sur la base des
paurcentages suivants |

- Aménagement d’infrastructures : 20 % de 1 250 000 € HT =~ 260 000 € HT
- Poste de transformation électrigue G0% de 82 524 EHT = 41262 €HT
- Plaine de jeux: 10% de 330000 EHT F3000EHT

- Groupe seolaire JL Etlenne {13/522 éléves] 2.49% de 12 023 J49EHT =299 1312 EHT
Soit un total de 633 394 € HT,

Les constructeurs privés réalisant des opérations a linténieur du pérsmétre de « PUP global
approuvé e 19 juln 2014 par |a Ville d'Herblay doivent payer une participation praportionneile au
nambre de m? de surface de plancher réalise !

120 € pour les logements en accession et les commerces

= B0E pour les logements aidés,

Article 6 = Montant ion PUP

La participation de la soclété ICADE PROMOTION établie dans le respect du principe de
proportionnalité au regard du codt prévisionnel des travau, sera d'un montant de SOIXANTE ELIROS
(GOE] pour un métre carré de surface de plancher créé pour les logements locatifs sociaux et CENT
VINGT EUROS {1206) pour un matre carré de surface de plancher créé pour le commerce de

'OPERATION

Le ot prévisionnel des éguipements publics mis a fa charge de I'Opération de la societé ICADE
PROMOTION, évalué par la WILLE 'HERBLAY, s'éléve 3 457 440 € [QUATRE CENT CINCIUANTE-SEFT

RAILLE QUUATRE CENT QUARANTE ELROS].

Les parties sont convenues que le montant de la participation alnsi mise 3 la charge de by société
ICADE PROMOTION restera inchange quelles que soient les éventuelles évolutions, & la hausse ou a la
baisse, du codt réel des équipements publics.
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Conformément 3 article L 332-11-4 du Code da Furbaname, les constructions adifiees dang |
perimetre visé i Farticle 2 de la présente convention sont exclues du champ o application de Ia Taxe
d'Aménagement [TA) dans los conditions précisdes i Farticle 10,

icle 7= itds clad o 53 e s cs

Etant préalablement rappele que Farticle L. 332-30 du Code de Furbanisme dispose 3 son alinga 1
que «les foxes ef contributions de toute nature qui sont obtenues ou imposdes en violation des
dispagitions des articles (. 3174 ot | A32-6 sont réputdes sans cause ; fes sommes versdes oy celles
qui correspondent au coiit de prestations fournies sant sujettes & répétition. L'action en répétition e
Arescrit par cing ens & compter du dernler versement ow de lobtention des prestotions indiment
Laigees o,

Les &guipements publics devront impérativement étre réalisés dans les défais visds en annexe 4 * ) |3
présente convention, 3 défaut de quol les sommes représentatives. du codt de ces travaux non
réalises seront reversees 3 la socitté (CADE PROMOTION par la VILLE d'HERBLAY, sur présentation
d'une réclamation dcrite adressés far cournier recommanddé avec accuse de ricepting,

Il est toutefois précisé que le retard pris. dans lMesécution des sguipements publics n'avra pas
d'incidence sur la présenta COMVENtion, sans préjudica, le cas schéant, des dispesitions de Iarticle L,
332-30 du Code de "'Urbanisma.

Dans Ihypothése o la réalisation de tout oy partie de ces équipsments publics devalt &tre
abandonnés par la VILLE d'HE RBLAY, les sormmes représentatives du codt des travaux correspondant
4 |a part des dguipements publics non réalisde devraiont Imperativernant étre restituées i la sociéte
ICADE PROMOTICN,

{Déclaration Attestant de 'Ach&vement ot e la Conformité des Travaux). Le calendriar privisionnel
de réalisation des équipements publics est le suivant -

« Aménagement d'infrastructures - 2017-2018

- Poste de transformation electrique : 2015-2016 |déja réaliss)
- Plaine de jeux : 2018-2020

- Grovpe scolaire JL Etienne : 2014-7015

rticle & — Modalités de pai de la icipation au titre P

La VILLE d"HERBLAY at la sociate ICADE PROMOTION se sont accordés sur le fait que [e palement de
la participation au titre da |a presente convention de PUP se ferait sous forme de contribution
finarciéra.

Il 2 été convenu entre Iy VILLE o’HERBLAY ot |a sociEte ICADE PROMOTION que la partiaation PUP
ferait I'abjet de varsements achelonnés dans les conditions précisaes cl-apres.

I sera ainsi sollicitd de la societs ICADE PROMOTION différants versements aux echéances suivantas
- Un premier versament egal 3 50% du montant de 13 participation 1 & la Déclaration
Reglementaire d'Ouverture de Chantier (DROC) ;

¢
e iy
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. Un second versement sgal & 50% du montant de la participation : 20 mois apris la Déclaration
Réglementaire &' Ouverture de Chantier (DROC).

Aurticle 9 ; du contrat

Le présent contrat de projet urbain partenarial est cenclu pour une durée 10 ams [dix ans}, qul
commencara 4 courir 3 la date de récépissé de la demande d'autorisation d'urbanisme déposée par
iz sociétd ICADE PROMOTION, pour toute construction située dans le perirnitre délimité a Particke 2.

Cette durée sera suspendue en cas de recours formeé par un thers contre les autorisations
d'urbanisme ou en cas de retrail de ces autorisations, et ce jusqu'a lintervention d'une décision

juridictionnelle définitive.

La durée d'exondration de fa Taxe d’aménagerment est de 10 ans [dix ans).

En toute hypothése, Fexonération de la Taxe d'aménagement cessera de piein droit 4 Pexpiration de
la conventian de PUP, en application de l'article 9.

Le délal d'exonération de la TA court, conformément aux arficles R 332-25-2 et R. 332-25-3 du Coce
de Furbanisme, & compter du premier jour de I'affichage de la mention de |a signature de fa présente

comvention de PUP,

icle 11 = o115 5U

U'exécution de la présents convention est conditionnee par Fobtention par la societe ICADE
PROMOTION de Fensemble des autorisations d'urbanisme, purgées de tous recours et de tout
retrait, nécessaires 4 la réalisation de I'Dpération.

Il en résulte que la présente convention serait dépourvae de tous effets dans I'mypothése oo la

cociété ICADE PROMOTION n'obtenait pas 'une des autorisations d urbanisme précitées, ou si l'une
de ces autarisaticns d'urbanisme faisait I'objet d'un recours contentieux, ou d'un retrait,

Surtiche - Ayenants

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet urbain
partenarial pourrent faire 'objet davenants 2 la présente comvention,

Article 13 - Bonne exgcution

Les parties vellleront 4 se tenir mutueflement informées, dans fes meilleurs délais, de tout dlament
pouvant aveir une incidence sur Fexécution de la prissente conventian

ke
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Article 14— Litiges

Fait & Herblay
Le 20 Févriar 2017

En deux exemplaires g nau
fSignatures)

Le

Pour la saciatg ICADE
PROMOTION

Pascal BEQUIM
ICADE PROMOTION
B AS U-as 1 O i

1- Plan masse géngral de I'Opération envisagée par la socidts ICADE PROMOTICNN ('Opération)
- Plan du périmét e de la convantion pUp
3- Plans des équipements publics & réaliser ; Route da Pierrelaya et Groupe scalaire Il Etienna

=« Plan du périmétre de « pyp global » Route de Pierrelaye {approwe par délibération municipale n®
4014/105 du 19 juin 2014)
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SEANCE OROMMAIRE DU 13 JUIN 2014
Exirsit du wmmm L'AN DELX MIL CUATORZE, LE DIX-HELF

DELIRERATION n"2014,/105

Anousd do rdcepden an prédasiung
85- 219503067 - 20 1406 13- 03050820 14- 105

UE
Dt die bk nan emitssion | JN0GE014
Dot da récaplon préfechure - 28062014

Le Consail municipal de la commune d'Herblay, [également convoqué le 13 Juin 2014,
c'ast assemblé au lew ordinaire de ses séances, sous la présidence de Monsieur
Philippe ROULEAL,

Le nombre de Congelllers :
En exercice : 35 Prézents ' 33 Votants : 35

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Linda SADDOUK-BENALLA
QUESTION N°303

OBJET : DELIMITATION D'UN PERIVETRE DE PROJET URBAIN PARTENARIAL {PUP}
DANS LE SECTEUR ROUTE DE PIERRELAYE

ETAIENT PRESEMTS :

M. Philippe ROULEAL, Maira, Vice-président de Fagglomération Le Parisis,

M. Phillppe BARAT, Maryse GOURVENNEC, Mme Nadine PORCHEZ, M. lean-Charies
RAMBOUR (3 partir de la question 502), Mme Linda SADDOUK-BENALLA, M. Philippe
LEVEQUE, Mme Véronique BRISION, M. Daniel LEMOINE, Mme Fatima MOUSS!, M.
Iohann ROS, Adjoints au Maire,

Mme Marcells KLASEN, M. Pierre DUCELLIER, Mrme Adéle ALBERT-ETIENNE, M. David
GOSSET, Mme Anne-France PINCEMAILLE, M. Patrick HEKIMIAN, Mme Linda SAGET,
M. Bernard VILAIN, Mmie Sarah NEROZZ-BANF, M. Gérard PIPAT, Mme Evelyne
LARGEMNTOM, M. Vincent BENOIT, Mime Céline BOULLE MURAT, M. Daniel PROUX,
pMme Annie BLANCHARD, M. Gérard LACROIX, M. Olivier DALMONT, M. Leeiz
RAPINEL, M. Frangodis BERNIERL, Mme Chantal STASSER, M, Georges ABAD, Mms
sévaring KADUA, Consaillers mumicipaus

ETAIENT ABSEMTS ET EXCUSES :

M. Jean-Chorfes RAMBOUR (jusqgu’d lo question n 501},
ime Nelly LECW,

Mime sophie DARRIGADE.

ETAIEMNT REPRESE NTES :

M. Jeon-Charles RAMBOUR o donné powvoilr § Mme Nodine PORCHEZ,
Mme Neily LEQN o donné pouvair i M. Loedr RAPINEL

Mme Sophle DARRIGADE o donné pouvair & M, Cltvier DALMONT.

Fry
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CONSEIL MUNICIPAL SEANCE ORDINAIRE DU 19 JUIN 2014
QUESTION N°303

OBJET : DELIMITATION D'UN PERIMETRE DE PROJET URBAIN PARTENARIAL
(PUP) DANS LE SECTEUR ROUTE DE PIERRELAYE

BAPPORTEUR : MME NADINE PORCHEZ
Le Consell municipal,
Vi le Code Général dos Collectivitds Territorlales et notamment Farticle L 2121-29,

Vu |3 lei n°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et I lutts
contre [exclusion (MOLLE),

Vu la loi n"2014-366 du 24 mars 2014 pour Faccés au logement et un urbanisme
rénovi (ALUR),

Vu fes articles L. 332-11-3 at Sulvants, L 332-9 et B 332-25-1 ot suivants du Code de
Furbanismea,

Vu le Plan local d'urbanisme (PLU) approuvé be 22 juin 2006, modifis le 19 juin 2014 et
s & jour be 6 novembre 2013,

Considérant les projets d'urbanisation & dominante résidenticlle du secteur des
Tartres — Rowte de Plerrelaye {environ 78 logements en accession ou sociaux, soft
environ 5 268 m* de surface de plancher],

Considérant que Furbanisation du secteyr des Tartres - Aoute de Pierrelaye répond &
Fun des objectifs majeurs du PLU - urbanisation équilibrée définie dans le cadre de
Sites potentiels de développement (extensions mixtes 3 dominants résidanti¢lle,
mixité . sociale et diversitd fonctionnalia - habitat, commerces, gquipements et
servicas),

Lonsidérant le périmétre de projet urbain partenarial (PLP) & Fintérieur duguel les
consiriecteurs qui se lvrent & des opérations participent & la prise en charge des
€quipements publics répondant ause besoins des futurs habitants ou usagers de lewrs
opérations (cf, plan joint en annaxal,

Considérant que le programme des dquipements publics répandant aux besoins des
usagers du secteur des Tartres - Route de Merrelaye est e subvant (cf. plans de
localisations joints en annexq) :

 Programme  d'équipements  publics | Prix de réalisation Prévisiannal de réalisation
(PEP) des PEP € HT
| Amdénagements d'infrastructures _ 11350000 | 2017-2018
Poste de transformation électrique B2 524 15-2016
| Plaine de jeusy 330 000 2018-2000
| Groupe scolaire JL Etienne 11013 348 2014-2015
Tatal 13675873
Deiberaban du Conseil municpal du 19 juin 2014 13
DELIMITATION LN PERIMETRE DE PROUET URBAIN PASTENARIAL (PUP] DANS LE SECTEUR ROUTE DF
PIERRELAYE Folio
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Considérant be principe de proportionnalité inscrit dans Farticle L 332-9 du Code de
Furbansme,

Considérant que les constructeurs réalisant des opérations de construction dans le
périmétre du PUP Route de Pierrelaye financeront une partle du programme
d'équipements publics dans bes régles de proportionnalité sunntes :

- Aménagement d'infrastructures : 20 % de 1 250 000 €HT =~ 260 000 € HT
Paste de transformation &lectrique @ 50 % de 82 524 €HT = 41262 €EHT
Plaine de jeus : 10r% de 330 000 € HT = 33000€HT

Groupe scolaire (13/522 dldves)  2.49%de 12013345 €EHT = 239130 €HT
Soit un total de 633 394 € HT.

Considérant que les constructeurs privés réalisant des opérations & Fintérieur du
périmétre de PUP Route de Pierrelaye paleront une participation proportionnellernent
au nombre de m? de surface de plancher réalisds sur la base de

- 120 € pour les logements en accession et les commerces
- &0 € pour les logements aldés.

Considérant que le périmiétre de PUP Route de Pierrelaye tel que défini a une durée
maximale de 15 ans,

Aprés examen en comimissions cadre de vie - aménagement = urbanisme - travaux —
Sdcuritd en date du 3 juin 2014 et finances — développement économigue —
développement durable - transports en date du 11 juin 2014,

Aprés gn avolr délibérd,

Article 1
Approuve le périmitre de projet urbain partenarial {PUP) Route de Pierrelaye, tei gue
défind dans le plan jaint &n annexe,

Article 2

Approuve le programme d"équipements. publics défini pour les besoins des usagers
inclus dans be périmétre du PUP Route de Pierrelaye. Le colt global du programme
des équipemeants publics est estimé & 13 675 876 € HT.

Article 3
Décide de mettre 3 la charge des constructeurs une partie du programme

&' équipernents publics proportionnellemant aux besoins des futurs usagens:

- Aménagement d'infrastructures : = 260 000 € HT
- Poste de transformation &lectrigue : 41262 € HT

- Plaine de jpux: A3 000 € HT

- Groupe scolaire (13/522 &léves) 299 132 £ HT
Soit un total de 633 394 € HT,
Défibvérafion du Conssil municioal du 13 juin 2074 3
GELMITATHIN C'UN PERIMETRE DE PEOIET URBAR PARTENARIAL {FUP] DANS LE SECTELIR ROUTE DE
PIEARELAYE Folio
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Article 4
Un délai de 15 ans est fixé au périmétre de projet urbain partenarial (PUP) Route de
Pierrelaye.

Article 5
Précise que les opérations de construction réalisées 4 Fintérieur du périmétre de PUP
Route de Pierrelaye seront exclues du charmp d'application de 13 taxe d'aménagemant,

Article §

Dit que |3 présente délibération ains que les documents graphiques joints ferant
I'objet d'un affichage en mairia pendant un mois gt d'une publication au recusil des
actes administratifs,

ADOPTE A la Majorite (34 voix Pour = 1 voix contra|

Fait et délibéré les jour, maois ot an que desgyg,
Et ont, les membres présents, signés au registre.

Pour extrait confarme,
Philippa ROULEAU
Maire d'Herblay,
Vice-président de I'Agglomération Le Parisis
Dalbdration du Consell muricipal du 19 juln 2014 313
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SEANCE ORDINAIRE DU 21 DECEMBRE 2047

Exfrai dha Regishe des Diibanations L'AN DELIX MIL DiX-SEPT. LE VINGT ET UN DECEMBRE
tfu Corsed| municipal

DELIBERATION n™2017/225

Le Conseil municipal de la commune d'Herblay, Iggalement convaqué fe 15 décembre
2017, s'est assemblé au lieu ordingire de €5 Séances, sous la présidence de Monsieur
Philippe ROULEAL,

Le nombre de Conseillers -

En exeroice ' 35 Prézents : 31 Voramts - 33
SECRETAIRE DE SEANCE : M. Jean-Charies RAMBOUR

CILESTION N30

OBIET : PROJET URBAIN PARTENARIAL SECTEUR RUE D'ARGENTELNL : AUTORISATION
DONNEE A MONSIEUR LE MAIRE DE SIGNER LA CONVENTION A INTERVENIR ENTRE LA
VILLE ET LA SOCIETE BOUYGUES

ETAIENT PRESENTS -

M. Philippe ROULEAL), Maire, Vice-président du Conseil départermental,

M. Philippe BARAT, Mme Maryse GOURVEMNEC, Mme Nadine PORCHET (3 partir du
point n°4 “communications du Maire"), M. Jean-Charles RAMBOUR, Mme Linda
SADDOUK-BENALLA, M. Philippe LEVEQUE, Mme Véronigue BRISION, M. Danigl
LEMOINE, M. Johann ROS, Mme Anne-France PINCE MAILLE, Adjoints au Maire,

M, Bernard VILAIN, M. Patrick HEKIMIAN, M. Gérard LACROIX, M. Gérard FIPAT,
M. Daniel PROUX, Mme Evelyne LARGENTON, Mme Adéle ALEERT-ETIE MME, M. Piarre
DUCELLIER, Mme Céline BOWULLE MURAT, Mme Linda SAGET, M. David GOSSET, Mme
sarah NEROZZI-BANFI, Mme Denise PARMANTIER, Mme Chantal STASSER, Mme Nelly
LEOM, M. Olivier DALMONT, Mme Sophie DARRIGADE, M. Loeiz RAPINEL, M. Frangis
BERNIERI, M. Georges ABAD,

Conseillers municipaux,

ETAIENT REPRESENTES :

Mme Nadine PORCHEZ 2 donné pouvolr & M. Philippe ROULEAL {lusgu'au point n"4),
Mme Fatima MOUSSI a donné pouvoir 3 M. lohann ROS,
Mme Annie BLANCHARD a donné pouvoir 3 Mme Chantal STASSER,

ETAIENT ARSENTS -
M. Frederic WIMMER,
M. Didier AMOURETTE.

Accusé de réception en préfecture
095-219503067-20171221-Q309DB2017-225
-DE

Date de télétransmission : 26/12/2017

Date de réception préfecture : 26/12/2017
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CONSEIL MUNICIPAL SEANCE ORDINAIRE DU 21 DECEMBRE 2017
QUESTI O N309

DOBJET : PROJET URBAIN PARTENARIAL (PUP) SECTEUR CENTRE-VILLE (RUE
DARGENTELNL) : AUTORISATION DONNEE A MONSIEUR LE MAIRE DE
SIGNER LA CONVENTION A INTERVENIR ENTRE LA VILLE ET LA SOCIETE
BOUYGUES IMMOBILIER

RAPPORTELUR : NADINE PORCHET
Le Conzell municipal,
Vu le Code Général des Collectivites Territoriales et notamment articks | £121-29,

Yu le Code de IFurbanisme et notamment bes articles L. 332-11-3 ot suivants, B 332-25-
1 et suivants,

Vu la lol n°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte
cantre l'exclusion {MOLLE),

Vu la lof n*2014-366 du 24 mars 2014 pour Faccés au logement et un urbanisme
rénove (ALLIRY,

Vu le Plan local d'urbanisme (PLU) approuve le 22 juin 2006, modifié le 14 avril 2016 ot
mis & jour le 26 navembre 2017,

Considérant le fort potentiel d'urbanisation de |s commune d'Herblay développé
notamment dans les zones urbaines et urbanizer, les impacts an termes
d'équipements publics et d'infrastructures 3 canstruire ainsi que la charge financibra
importante que ces équipements constituent peur le budget communal,

Considérant le périmétre de prejet wrbain partenarial secteur Centre-ylile {rue
dArgentewil) & Fintérieur duguel les constructeurs qui 5'y lvrent & des opérations
participent 3 la prise en charge des equipements publics répondant aux besoine des
futurs habitants ou usagers de leurs operations [cf. plan joint en annexg],

Lonsidérant le projet de construction comprenant 38 logements locatife saciauy,
représentant 3 741 m* de surface taxable y compris les espaces de stationnement,
présenté par la société BOUYGLES IMMOBILIER sur um terrain situd rue dArgenteuil,
parcelles cadastrées AY n* 156, 157 et 158 tlagsées en zones UA et UAa du Plan Local
d'Urbanisme [PLU} en vigueur, ®'une superficie de 1 247m?,

Considérant que le programme des équipements publics répandant aux besgine des
usagers du secteur Centre-ville est ke suivant -

?I:H.Hpement pubdlic Cout estimatif HT ]
Futurs équipements publics 12013 349

Giyrinase 236027

TOTAL 14 329 376
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Considérant le principe de proportionnalité inscrit dans Farticle L 332-11-3 du Code de
lurbanisime,

Considérant que les constructeurs réalisant des operations de construction dans le
périmetre du 4 PUP du secteur Contre-ville » financeront une partie de programme
d'&quipements publics dans les régles de proportionnalité suivantes -

- Futurs équipements publics 3.11 % de 17013 319 € HT = 373 515 € HT

Gymnase L19%de 2 316 027 € HT= 26 402 EHT
5oit un total de 400 017 € HT,

Considérant que les constructeurs prives réalisant des opérations 3 intéricur du
perlmétre de «PUP du  sectour Contre-ville »  paleront  une participation
proportionnellement au nombre de m? de surface taxable y compris es espaces de
stationnement réalisés sur la base de -

107 € pour les logements en accession ot Commerces
24 € pour les logements aidés

Aprés examen en commissions Cadre de vie — Amdnagement - Urbanisme — Travaux —
Securité en date du 19 décembre 2017 et Fina nces — développement économigue —
développemant durable - tra nsports en date du 20 décembra 2017,

Apras en avoir délibérd

Article 1

Approuve e pldrimétre de projet urbain partenarial sur le secteur Centre-ville tel
quannexé i la présente délibération,

Article 2

Approwve le périmétre de la convention de projet urbain partenarial (PUP) sur le
secteur Centre-ville [rue d'Argenteull) entre la Villa d'Herblay et |a société BOUYGLES
IMMOBILIER tel gu'annexé 3 |a présente délibération.

Article 3
Autorise Mansieur le Maire 3 signer ladite comvention de projet urbain partenarial,

Article 4
Fixe: un délai de 10 ans & la convention de projet urbain partenarial signée entre |3
Ville d'Herblay et a société BOUYGLUES IMMOBILIFR.

Article 5

Précise que la participation de la sociéts BOUYGUES IMMORBILIER établie dans e
respect du principe de propertionnalité auy regard du colt prévisionnal des travaux dy
Programme des équipements publics est d'un montant de 54 € {cinquante-quatre E)
par métre carré de surface taxabie Y compris les espaces de stationnement cride par
Fopération de construction (38 logements locatifs sociaux représentant emviran 3 741
m* de surface taxable y compris les espaces de stationnement),

Article 6

Fixe les maodalités de patement de |3 participation & verser par la société BOUNGUES
IMBCBILIER ;
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- Un premier versement égal 3 tinquante pour cent {%0%) du montant de la parti-
cipation correspondante telle que definie & I'article 6 de la convention, au ma-
ment de la Déclaration d"Ouverture de Cha ntier {DOC) ;

Un second versement égal & tinquante pour cent {50%}) du montant de |3 parti-
cipation correspondante tolle que définie & Farticle 6 de la co nvention, 12 mois
apres la Déclaration d'Ouverture de Cha ntier {0OC),

Article 7

Précise que l'opération de construction prévue par la socété BOUYGUES IMORILIER
sera exclue du champ d'application de la taxe d'aménagement (TA), mais soumise 3 la
participation pour assainlssement collectif {PAC) en viguewr sur la communo,

Article B

Précise que cette délibération ainsi que les plans joints seront annexés au Plan lacsl
d'urbanisme en vigueur,

Article 9

Dit que la présente délibération ains| que les documents graphiques joints feront
lobjet d'un affichage en mairie pendant un mois ot d'une publication au recueil des
actes administratifs.

ADOPTE 2 I'Unanimité {33 voix pour)
Fait et délibérd les jour, mois et an que dessys, Y A

Et ont, les membres présents, Signés au registre. .
Pour extrait conforme,

"-. 't ':{’:J;:.'r i _'r
II="| - I.-'.-,. v
| *-:,.‘ Philippe ROULEAL
A S Maire d'Herblay,
Vice-president du Conseil départemental
Detbsedvaat ban el Corsodl municipal du 74 décamibire 317 a3
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CONVENTION de Projet Urbain Partenarial (PUP]

En application des dispositions des articles L 332-11-3 et L 332-11-4 due Code de Murbanisme, la
présente convention est conglue ;

EMTRE :

La SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER, soclétd par action simplifide, dont le sidpe social est 3
lssy-les-Moulineaux {92 445) . 3 houbevard Galllent identifide au SIREM sous le numéro 562 091 546 at
immmatriculée au registre du commerce et des sociétés de Nanterre, représentée par Monsieur
Mathias DUCUX, Manager de Projets, au sein de ['‘agence IDF Mord-ouest de |a société "BOUYGLES

IMMOBILIER", en verbu des pouvoirs qui lui ont 84 conférés par Monsieur Bruno MOSCARDINI, «i
apres qualifié, en date du 29 novembre 301 T,

Mengiew, Bruno MOSCARDINI, ag=sanl au nom, pouwr & comple & en sa qualite de
Directewr de lagence IDF Mord-ouest de la sociéld "BOUYGUES IMMOBILIER", en wvertu des
peuvoirs qul el onl &b conférds par Monseur Xavier BODEAL, ci-aprés qualifié, par ache sous seing
orive: én date du 7 novembre 2017

Monsiour Xavier BODEAL, agissant au nom, pour le compbe et an 53 qualité de Directaur de
fa région Grande Cowonne |le de France de i3 spciété « BOUYGUES IMMOBILIER ». én verlu des
pouwadirs gui bui ont 8té consentia par Mongieur Fabien ACERBIS, oi-aprés qualfié, suivand scle sous
geing privé en date du 18 actobre 2017, dont l'onginal & b8 déposd aux termes d'un acle ragu par
Maitre Samiel CHAMPEALIX, Motase & PARIS, e 18 octobre 2017,

Mensieur Fabden ACERBIS agissant au mom, pour le compte el en sa qualileé de Directewr
Géndral Logement lle de France (Métropole du Grand Pans et Grande Couronne lle-de-France) -
activild immobilidre - de la sociédd « BOUYSUES IMMOBILIER », en verlu des pouvers gul i ont £1é
consantis par Monsieur Laurend TIROT, ci-aprés quaifié, suivant acte sous seing privé en dale du 34
mai 2017, dont Toriginal a &b& déposé aux termes d'un acte recu par Mailre Samuesl CHAMPEALX,
Motaira & PARIS, le 06 juin 2017

Monseur Laurent TIROT, ayant luk-méme 291 & adite délégalion de pouvoirs an @ nom, pour
ke comple & en sa gqualitd de Directeur Géndral Logement France de & socigle « BOLUYGUES
IMPMCBILIER », en verty des pouveirs qui [ui ond &lé conférds par Mensiaur Frangois BERTIERE, ci-
aprés qualifie, par acle sous seing privé en dale du 28 janvier 2017, dond l'onginal & &bé déposé aux
lermas d'un acte requ par Maitre Samuel CHAMPEAUX, MNolgire soussigne, le 1% fewrier 2017
faqualle dalégation comporte une autarisation da sous dalégalion partialls.

Lequel Monsieur Frangois BERTIERE. ayant ki-meéme alors agi a ladite délegation de
pauvcirs au nam, pour e ocomple el en sa qualitd de Président de ta societe « BOUWGUES
IMMOBILIER =, fenclion & laquelle # a élé rommeé ef quiil a acceplé suivant décsion du conseil de
ladite socisdé ean date du 9 décembre 2018, & ce, pour une durde expirant lorz de 'assemblée
générale qui statuera sur las comptes de l'exercice clos au 31 décambre 2017, Une cople cerifiée
conforme de ledrait des décsions du conseil en date du 8 décembre 20168 précilé ayan! emporid
namination de Mensieur BERTIERE aux fonctions de Président a été déposé au rang des minutes de
Maitre Samuel CHAMPEALX, Mofars Sowssigne, @n date du méme jour

Ci-aprés dénomméee o SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER »
de premiére part,

o o



iR} +ERBLAY

ET =

La Commune d'HERBLAY, domiciliée Hotel de ville, 43 Rue du Géndral de Gaulle 95230 Herblay,
représentie par son Malre en exerclioe, Monsieur Phifippe BOULEAYU dhment habilité a cet effet par
delibération du Consell municipal en date du 14 awll 2006 ;

Ci-aprés dénommeée « |a WILLE d' HERBLAY =,
de derniére part,

ETANT PREALABLEMENT RAPPELE QUE :

La SOCIETE BOUYGLES IMMOBILIER souhaite réaliser sur un terrain situe rue d'fArgentewl, parcelles
cadastrées AY n® 156, 157 et 158 classées en zones LA et LAa du Plan Local d'Urbanisme (FLLY &0
vigueur, d'une superficie denviron 1 247 m®, un projet immobilier comprenant 33 logemants locatifs
sociauy d'une superficie totale de 3 741 m* de surface taxsble y compris les espaces. de
stationmnement.

Ly prdsente convention de Projet Urbain Partenacdal (PUP) s'inscrit dans le cadre de la
réglementation prévue aux articles L. 332-11-3 et suvanits du Code de ['urbanisme,

IL EST CONVENL! CE CLLIT 5UNT ;

Article 1 — Objet

Le programme de construction envisage par |3 S0CIETE BOUYGLUES IMMOBILIER, tel que défini 3
Farticle 3 de la présente convention et précsé en annexe 1, cl-aprés dénommeé « FOperation w,
implique nécessairement Ia réalisation d'éguipements publics, qul seront financés pour partie par la
SOCIETE BOUYGLES IMMOBILIER dans les conditions définles par fa présente.

La présente convention est condithbonnée par Fobtention par b SOCIETE BOUNGLES IMMOBILIER de
Fensemble des autorisatsons d'urbanisme nécessaires a la réalisation de I'Operation, purgées de tout
recoyrs et de tout retrail

Il en resulte que la présente convention serait dépourvue de tous effets dans hypothése ou la
SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER n'obtenait pas I'une des autorisations o' urbanisme nécessaires 3 la

réalisation de 'Opération projetée, ou si l'une de ces autorisations d'urbanisme venait s étre annulée
ou retirée dans les délals Iégausy.

Article 2 — Périmétre d'application

Le périmétre de [ convention de PUP est arrdted par le plan joint en annese 2 & la preésente
conwentEan,

Article 3 = Programme de construction envisage par la societé BOUYGLES IMMORILIER

Le plan masse général de I'Dpération envisagée par la SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER £t joint &

annexe 1 précitée,
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Article 4 = Participation due au titre des ¢guipements publics

Le program me de 'Opération implique nécessairemant ka réalisation des éguipements pubdics visés &
Farticle 5.

La SOCIETE BOUYGLUES IMMOBILIER s"engage & prendre financiérement & sa charge, dans le respect
du principe de proportionnalite, la partie des éguipements pubfics directement (nduits par
FOperation abjet de la présente, sous réserve d'étre titulaire des autorisations d'urbanisme, purgées
e tous recours et de tout retrait, nacessaires a la reafisation de ce programme de construction.

En coniéguence aucune participation ne sera vessée de la part de la SOCIETE BOUYGUES
IMMOBILIER dans hypothése of celle-ci ne réussissait pas 3 abtenir 'ensemble des auforisations
d'urbanisme, purgées de tous recours et de tout retrait, ndcessaires & a réalisation de I"Opération.

Article 5 — Liste et colit des dguipements publics a réaliser

Le programme d'équipements publics a dté estimé & un montant de 14 329 376 € HT. Celui-ci
correspand & kb réalisation d eguipements nécossaires 3 la construction des logements et aux futurs
dguipements publics du quartier. A ce jour, celui-ci n'est pas totalement arréte,

En application dy principe de proporionnalitdé de Particle L 332-11-3 du Code de Purbanisme, la
logique de financement des dguipements par les constructeurs de nouvelles opérations est la
suivants

- Futur groupe scolaire | 310% de 12013349 EHT = I7IBIS € HT
- Gymnase | 1.14% de 2316027 €HT = 26402 € HT

Soit un total de 400017 € HT.
Le calendrier prévisionnel de réalisation des equipements publics courre jusguen 2030

Les constructeurs privés réalisant des opérations 3 Fintérieur du périmétre de & PUP secteur Contre-
ville » doivent payer une participation proportionnelle au nombre de m? de surface taxable y compris
les espaces de stationnement ;

- 107 € pour les logements en accession et kes commerces
5 € pour les logements aldéas,

Article 6 = Montant de la participat P

La participation de la SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER &tablie dans le respect du principe de
proporticnaalité au regard du colt prévisionnel des travaux, sera d'un montant de 54 €
[CINCLANTE-QUATRE £) pour un métre carrd de surface taxable vy compns les espaces de

statlgnaement créée par I'Opération,

0
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Le codt prévisionnel des équipements publics mis 4 la charge de I'Opération de la SOCIETE
BOUYGUES IMMOBILIER, evalug par la VILLE d’'HERBLAY, s'éléve a 202014 € |DEUX-CENT DEUX
MILLE QUATORZIE EURDS)

Les parties sont convenses que le montant de la participation ainsi mis a la charge de la 50CIETE
BOUYGLUES IMMOBILIER restera inchangd quelles que solent les dventuelles dvolulions, 3 la hausse
ou & i baisse, du oodt réel des dquipements publics,

Confarmément & Particle L 332-11-4 du Code de Furbanisme, les constrections ddifides dans k=

primetre visé a Marticle 2 de la présente convention sonl exclees du champ d'agplication de la Taoe
d"Aménagement [TA} dans leg conditeons précisées a Particle 10,

Article 7 - Modalltés et délal de réalisation des éguipements publics

Ftant préatablement rappelé que Farticke L. 332-30 du Code de 'urbanksme dispose & son alinéa 1
que & les faxes et confritwitions de toute moture quil sont oltenves oW impgasees en violgtion des
dispositions des articles L. 311-4 et L. 332-6 sont répulées sons cause | les sommes versées ou celles
qui correspondent au codt de prestations fournies sont sujettes & répétition, L'action en répétition se
presceif por cing ans & compter du dernfer versement ou de lobtention des prestotions ingiment
EXIGEES B,

Les aquipements publics devrant impérativement étre réalisés dans les dalais visés a Farticle 5 de la
présente convention, 3 défaut de quoi les sommes représentatives du codt de ces travaux noen
realisdés seront reversées 4 la SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER par la VILLE J’'HERBLAY, sur
présentation d'une réclamation écrite adressée par courrier recommande avec accuse de réception,

Il est toutefois précisé que le retard pris dans Vexécution des équipements publics n"aura pas
d'incidence sur la présente convention, sans préjudice, le cas dchéant, dos dispositions de Particle L
332-30 du Code de Purbanisme,

Dans hypothése ol la réalisation de tout ou partie de ces équipements publics devail étre
abandonnée par la VILLE d'HERBLAY, les sommes représentatives du codt des travaus correspondant
ala part des équipements publics non réalisée devraient impérativement &tre restituées a la SOCIETE
BOUNGUES IMMOBILIER,

Au sans de la présente convention, ka réafisation des dquipements publics s'entend de lewr réception
(Déclaration Attestant de 'Achévement et de la Confarmité des Travaus), Le calendrier prévisionnel
courra jusquien 2030

Article & = Modalités de paiement de la participation aw titre du PUP

La WILLE d’HERBLAY et la SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER se sont accordds sur le fait gue le
paiement de la participation au titre de la présente comnvention de PUP s¢ ferait sous forme de
contribution financiare,

Il & été convenu entre [a VILLE d'HERBLAY et la SOCIETE BOUYGUES MAMOBILIER que la participation
PUF ferait Fobjet de versements échelonngs dans les conditions précisées ci-apres.

I sera alnst sallicité de la SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER deux versements aux 2chéances

sulvantes:
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Ln premier versement égal & cingquante pour cent (50%) du montant de la participation
correspondante telle que définee & 'articie 6, au moment de la Déclaration d'Ouverture de
Chantler (DOC) ;

= Un second versement égal & cinquante pour cont [50%) du montant de la participation
correspondante telle que définle & Fartiche 6, 17 mois aprés |la Déclaration d'Ouverture do

Chantier {ROC),
Article 9 = Durée du présent contrat

Le présent contrat de projet urbain partenarial est eonclu pour une durée de 10 ans (dik ans), qul
commencera i courir & B date de récdpiesd de b demande d’auternisation d'urbanisme deposde par
la SOCIETE BOUYGLES IMMOBILIER, pour toute construction située dans |e perimitre délimite a
I"article 2.

Cette durde sera suspendue en cas de recours formé par un tiers contre bes autarisations
d'urbanisme ou en cas de retrait de ces autorisations, et ce jusqu'a Fintervention d'une décision
juridicticnnelle définitive,

Article 10 = Statut des différentes taxes du secteur
La durée d'exonération de la Taxe d"Ameénagement [TA) est de 10 ans [dix ans),

En toute hypothese, [‘exonération de la Taxe d’&menagement cessera de plein drodt a expiration de
la conwention de PUP, en application de I'article 3

Le délai d'exonération de la TA court, conformément & Farticle R, 332-25-2 du Code de l'urbanisme, a
compter du premier jour de ['affichage de la mention de la signature de |a présente convention de
FUP,

Le périmétre de la convention du PUPF n'est pas exoneré de la Participation pour Assainizsement
Collectif (PAC) en vipuweur sur la comemune,

Article 11 -~ Conditions suspansives

Laxécution de la préatente comvention est conditionnde |

= par 'obtention par la SDCIETE BOUNGUES IMMOBILIER de I'ensemble des autorisations
d'urbanisme, purgées de tous recours et de tout retrait, nécessaires & la réalisation de
I"0 pération,

# Par 'obtention par le bailleur social, des financements nécessaires & acquisition de
FMopération

Il en résulte gue la présente convention serait dépourvue de tous effets dans I'hypothése ol la
SOCIETE BOUYGLUES IMMOBILIER n'obtenait pas I'une des autorisations o' urbanisme ou financement
pricitds, ou sl Fune de ces autonsations d'urbanisme faisait I'objet d'un recours contentieux, oud'un
retrait,
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Artlcle 12 - Avenants

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet wrbain
partenarial pourront faire 'objet d'avenants a la présante convention.

Article 13 = Bonne exécution

Les parties veilleront & se tenir mutuellement informées, dans les meilleurs didlais, de tout élément
powvant avoir une incidence sur 'exécution de fa présente convention,

Article 14 = Litiges

Conformérment au principe de lovauté, avguel les parties au présent comtrat reconnaissent se
soumettre sans réserve, tout différend relatif & B présente comvention devra faire 'objet, au
préalable, d'une tentative d'accord amiable entre les parties, qui portera sur 'ensemble des
prétentions respectives de chacune des parties,

En cas 'echec de cethe tentative de conciliation, un relévd de conclusions détaillera les reclamations
litigicuses eb les motifs du différend persistant, Ce relevé de conclusions sera notifie aux partios
contractantes avant toute salsine de la juridiction compétenta (Tribunal administratif de Cergy-

Panigise).

Fadl & Herblay

En deur exemplaires originawy
Eignatures)

Lo 29 novembre 2017 Le 22 dacembre 2017
Pour la SOCIETE BOUYGUES Pouwr la VILLE d°HERELAY
IMMOBILIER e, L Madre
(RLAR TP
é o
le Manager de Projet Ll TR
" | Philippe ROUL

¥

fviat

Transmis au regrésentant de 'Etat dans le Département

Le Z&El4Til>X

Annmexes

1- Plan masse géneral de FOpération envisagée par la SOCIETE BOUYGUES IMMOBILIER (I'Opération)

2- Parimidtre de PUPR ef de la convention Sectedr Centre-ville [rue d"Argenteuil}
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SEANCE ORDINAIRE DU 23 MARS 2017

Exirat ch Rogistra dos DéEbealions L'AN DEUX MIL DIE-SERT, LE VIRGT-TROES MARS
du Lended| snunicipal

DELIBERATION n"2017/065

Le Consell municipal de la commune d'Herblay, legalement convogué le 16 mars 2017,
s'est assembié au lieu ordinalre de ses séances, seus o présidence de Monsieur Philippe
ROULEALU,

Le mambre e Conseillers
Fn exercice = 3% Présenits - 32 Wotants - 35

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Sarah NEROZZI-BANFI
QUESTION N°310

OBJET : PROJET URBAIN PARTENARIAL SECTEUR ORME MACAIRE : AUTORISATION
DONNEE A MONSIEUR LE MAIRE DE SIGNER LA CONVENTION A INTERVENIR ENTRE LA
VILLE ET LA SOCIETE DAVRIL

ETAIENT PRESENTS .

M. Philippe ROULEAL, Maire, Vice-prosident du Consell départemental,

P, Philippe BABAT, Mme Maryse GOURVEMNEC, Mme MNadine PORLCHEL
M. Jean-Charles RAMBOUR, Moe Linda SADDOUK-BEMALLS, M. Philippe LEVECLE,
fime Yéronigue BRISION, M, Daniel LEMOINE, Mme Fatima MOUSS, M. Johann ROS,
Pime Anne-France PFINCEMAILLE, Adjoints au Maire,

fi, Bernard VILAIN, M. Patrick HEEIMIAN, B, Gérard LACROIN, M. Gérard PIPAT,
Mme Evelyne LARGENTON, Mme Adéle ALRERT-ETIEMNME, M. Pigrre DUCELLIER, Mmee
Céline BOULLE MURAT, Mme Linda SAGET, M, David GOSSET, Mme Sarah NEROZZI-
BANFI, b, Frédéric WIBMER, Mme Denise PARMANTIER, Bme Nalky LEON, Mme Sophie
DARRIGADE, M. Olivier DALMONT, M, Franpois BERNIER], M. Georges ABAD, hMme
Chantal STASSER, M, Didier AMOURETTE, Conseillers municipaus.

FTAIEMT REFRESENTES ;

Mme Annie BLANCHARD a donné pouvoir 3 Mme Chantal STASSER,
M. Danigl PROUX a donne pauvoir 3 M. Gérard PIPAT,
P, Laclz RAPINEL a donné powvoir § Mme Sophie DARRIGADE.

Accusé de réception en préfecture
095-219503067-20170323-Q310DB2017-065
-DE

Date de télétransmission : 06/04/2017

Date de réception préfecture : 06/04/2017




Consof municipal du 23 mars 2007

CONSEIL MUNICIPAL SEANCE ORDINAIRE DU 23 MARS 2017
QUESTION N°310

DBIET : PROJET  URBAIN PARTENARIAL (PUR) SECTEUR CHENNEWERES
INSTITUTION D'UN PERIMETRE DE PUP ET AUTORISATION DONNEE A
MONSIEUR LE MAIRE DE SIGNER LA CONVENTION A INTERVENIR ENTRE
LA VILLE ET LA SOCIETE DAVRIL

RAPPORTELR : NADINE PORCHEZ

Le Conseil municipal,
W le Code Géndral des Collectivités Territoriales et notamment Particle L 2121-29,

Viu le Code de M'urbanisme et notamment les articles L 332-11-3 et suivants, R 332-25-
1 et suivanis,

Vu la koi n*2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte
contro lexclusion |MOLLE),

Vu la loi n*2014-366 du 24 mars 2014 pour acckés au logement et un urbanisme
rénowe (ALLIR),

Vu le Plan kocal d'urbanisme (PLU) approuve le 22 Juln 2006, modifié le 14 avril 2016 et
mis & jour le 16 novembre 2015,

Considérant le fort potentiel d’urbanisation de la commune d'Herblay développe
notamment dans les zomes wrbaines et & wrbanises, les Impacts en termes
d'éguipements publics et d'infrastructures a construire ainsi gue fa charge financiére
importante gue ces éguipements constituent pour & burdget communal,

Considérant le périmetre de projet urbain partenarial secteur Chennevieres (rue de
Chennevieres) & I'intérieur dugquel les constructeurs qui 2'y liveent & des opérations
participent & la prise en charge des équipements publics répondant aux besoins des
futurs habitants ou usagers de leurs epérations (ef, plan Joint en annexe),

Considdrant le projet de construction comprenant 36 logements en accession,
représentant 2 682 m® de surface taxable v compris les espaces de stationnement,
présentd par la société DAVRIL sur un terrain situé rue de Chenneviéres, parcelles
cadastrées BH n* 122, 138p, 538 et 541 classées en zone UC du Plan Local
d'Urbanisme [PLU) en vigueur, d'une superficie de 3 817m?,

Considérant que Je programme des aquipements publics répondant aux besoins des
usagers du secheur Chennevibres est le suivant ;

Equlpement public Cout estimatif HT
Fulurs déguipements publics 12013 343
Poste da transformation dlectrigue 100 000
Gymnase - 2316027
TOTAL 14 429 376
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Considérant le principe de proportionnalité inscrit dans article L 332-11-3 du Code de
Furbanisme,

Considérant gue les constructeurs réalisant des opérations de construction dans le
pirimétre du o PUP du sectewr Chenneviéres o financeront une partie de programme
d'équipements publics dans les régles de proportionnalité sulvantes

= Futurs équipements publics 211% de 12013 MI £ HT = 253 482 EHT
- Gymnase 1.15% de 2 316 027 €HT= 26634 £HT
Poste de transformation électrique : X% de 100000 EHT = 20000 €HT

Soit wn total de 300 116 € HT

Considérant que les constructeurs privés réalisant des opérations & lintéricur du
phrimbtre de o PUP du secteur Chennevieres » paieront une parficipation
proportionnellement au nombre de m* de surface taxable y compris les espaces de
stationnement réalisés sur la base de :

112 € powr les logements en accession et les commerces
56 € pour les logements aides.

Apres examen en commissians Cadre de vie — Aménagement — Urbanisme = Travaus —
Sécurite en date du 16 mars 2017 et Finances - développement économigue —
développement durable - transports en date du 22 mars 2017,

Aprés en avoir délibéré,

Article 1
Approuve le périmbdtre de projet urbaln partenarial sur le secteur Chennoviéres tel
guannexé & la présente délibdration.

Article 2

Approuve le périmétre de la convention de projet urbain partenarial [PUP) sur le
secteur Chenneviéres - rue de Chennevibres entre la Ville d'Herblay et la sociére
DAVRIL tel quiannexd 3 la présente délibération.

Article 3
Autorise Monsieur fe Maire, Phillppe ROULEAL, & signer ladite convertion de projet
urbain partenarial,

Article 4
Fixe un délai de 10 ans 3 la convention de projet urbain partenarial signée entre la
Ville d'Herblay et la sociéta DAVRIL

Article 5

Précice que la participation de la société DAVRIL établie dans le respect du principe de
proportionnalité au regard du colt prévisionnel des travaux du programme des
dquipements publics st d'un moentant de CENT DOUZE EURDS [112 €) par métre carré
de surface taxable y compris les espaces de stationnement créés par lopération de
constrsction (36 logements en accession représentant environ 2 682m” de surface
taxable y compris bes espaces de stationnement).

Article B ,
Fixe las modalités de palement de la participation a verser par la sochéte DAVRIL -
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Un premier versement dgal & dix pour cent [10%) du montant de la participation
correspondante telle gue définie & I'article & de la convention, au moment de la
Déclaration d’Ouverture de Chantier (DOC) ;

Un second versement dgal 3 spixante pour cent (60%) du montant de la participa-
tlon correspondante telle que définie & Farticle & de [a convention, dans un délai
de 15 mois aprés la Ddelaration d'Ouverture de Chantier (DOC] ;

Un dernler versement égal & trente pour cent {30%) du montant de la participation
corraspondante telle gue définie & Farticle & do la convention, au moment de la
Déclaration Attestant de "dchévement et de la Conformitd des Travaus [DAACT],

Article 7

Précise que |'opdération de construction prévue par la société DAVRIL sera exclue du
champ d'application de la taxe daménagement [TA), mais soumise a la participation
paur assainissement collectif (PAC) en vigweur sur la commune.

Article 8
Précise gue celte délibération ainsl gue les plans joints seront annexés au Plan local
d'urbanisme en vigueur.

Article 9

Dit que la présente délibération ainsi que les documents graphigues joints feront
I'objet d’'un affichage en mairie pendant un mais et d'une publication au recueil des
actes admimistratifs.

ADOPTE A fo Majorité ; {34 vaix pour = 1 voix contre : M. Didier Amaourette)
Fait et délibérd les jour, mois et an que dessus,

Et ont, les membres présents, slgnds au registre.
Pour extrait conforme,

-
~="Philippe ROULEAL
Maire d'Herblay,
vice-président du Conseil départemental

Deslibarwtbon el Congml mundckoad dig 14 Mars J017
BETITUTION D'LIN PERIMETAE DE SROUET URRAIM Pl FRARAL SECTELR CHEMMEVIERES ET ALITORISATION [OINSEE A

RAOTHSIELH LE MAIRE BE SHEGNER LG COSVERN NICS & INTERVENIE ERTRE 1o WILLE ET LA SOUIL 1L ERSyIl A



i HeRBLAY

NVE Pr Urbain Partenarial (PUP

En application des dispositions des articles L. 332-11-3 et L 332-11-4 du Code de Furbanisme, la
priésente convention est conclue

EMTRE :

La SOCIETE DAVRIL, Sockété par Actlons Simplifiée, dont le siége social est & Saint-Leu-La-Forét
(953200, 5 rue de Montmorency, identifide au SIREN sous le numérc 718206715 00126 et
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PONTOISE, représentée par son Président,
fonsieur Jear-Fierre CAVIN doment habilité aux présentes,

Ci-aprés dénommeée « SOCIETE DAVRIL v
de premiére part,

ET:

La Commune d'HERBLAY, domiciliée Hotel de Ville, 43 Rue du Général de Gaulle 595220 Herblay,
représentée par son Maire en exercice, Monsieur Philippe ROULEAU dOment habilité 3 cet effet par
diélibération du Consell municipal en date du 14 avril 2016 ;

Ci-aprés dénommée « la VILLE d'HERBLAY,
de derniére part,

ETANT PREALABLEMENT RAPPELE QUE :

La SOCIETE DAVRIL souhaite réaliser sur un terrain situd rue de Chenneviéres, parcelles cadastrées
BH n® 122, 138p, 538 et 540 classées en zone UC du Plan Local d'Urbanisme (PLU} en vigueur, d'une
superficie d'environ 3.817 m?, un prajet immebilier comprenant 36 logements en accession d'une
superficie totale de 2682 m® de surface taxable v compris les espaces de stationnemant,

La présente convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) s'inscrit dans le cadre de la
régiementation prévue aux artickes L. 332-11-3 et suivants du Code de 'urbanisme,

ILEST CO i

Article 1 - Objet

Le programme de construction envisagé par la SOCIETE DAVRIL, tel que deéfini a Farticle 3 de la
présente convention el précisd en annexe 1, ci-apris dénommé « FOpération », implique
nécessairernent |a réalisation d'équipements publics, qui seront fimances pour partie par la SOCIETE
DAVRIL dans les conditions définies par la présente.

| W
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La présente comvention est conditionnée par 'obtention par la SOCIETE DAVRIL de I'ensemble des
autorisations d'urbanisme nécessaires a la réalisation de I'Opération, purgées de tout recours et de

tout retralt.

i en résulte que la présente convention serait dépourvue de tows effets dans 'hypothése ol la
SOCIETE DAVRIL n‘obtenait pas I'une des autorisations d'urbanisme nécessaires & |a réalisation de
I'Opération projetée, ou si 'une de ces autorisations d’urbanisme venait & &tre annulée ou retirée
dans les délais légaux.

Article 2 — Périmétre d'application

Le périmétre de la convention de PUP est arrété par le plan joint gn annexe 2 a la présente
convention.

Article 3 — Programme de construction envisagé par la société DAVRIL

Le plan masse général de I'Opération envisagée par |a SOCIETE DAVRIL 25t jolnt & 'annexe 1 précitée.

Le programme de I'Opération impligue nédcessairement la réalisation des équipements publics visés a
Farticle 5.

La SOCIETE DAVRIL s'engage a prendre financiérement & sa charge, dans le respect du principe de
proportionnalité, la partie des équipements publics directement induits par I'Opération objet de la
présente, sous réserve d'étre titulaire des autorisations d'urbanisme, purgées de tous recours et de
tout ratrall, nécessaires a la réalisation de ce programme de construction.

En consbéquence aucune participation ne sera versée de la part de la SOCIETE DAVRIL dans
Fhypothése oi celle-ci ne réussissait pas a obtenir 'ensemble des autorisations d'urbanisme,
purgées de tous recours et de tout retrait, nécessaires a la réalisation de F'Opération,

Article 5 = Liste ot colt des dgui i

Le programme d'éguipements publics a été estimé a un montant de 14 429 376 € HT. Celui-ci
correspond @ la réalisation d'éguipements nécessaires 3 la construction des logements (poste de
transfarmation electrique) et aux futurs équlpements publics du guartier. A ce jour, celui-ci n'ast pas
totalement arréte.

En application du principe de proportionnalité de Farticle L 332-11-3 du Code de 'urbanisme, la
logique de financement des dquipements par les constructeurs de nouvelles opérations est la
suivante :

- Futurs éguipements publics ; 2.11% de 12013 349€HT =253482£€HT

- Gymnase ! 1.15% de 2316 027€EHT =26634€HT
Poste de transformation electrique ;. 20% de 100000 € HT =20000 € HT
Sgit un total de 300 116 € HT.
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Les constructeurs prives réalisant des opérations & Fintérieur du périmétre de « PUP secteur
Chenneviéres » doivent payer une particigation proportionnelle au nombre de m? de surface taxable
¥ compris les espaces de stationnement ;

112 € powr k2s lopements en acoession et les commerces

- 56 € pour bes logerments aldés,

Article 6 = Montant de la participation PUP

La participation de la S0CIETE DAVRIL etablie dans le respect du principe de proportionnalité au
regard du codt prévisionnel des travauy, sera d'un montant de CENT DOUZE EURDS (112 €) pour un
métre carré de surface taxable y compris les espaces de stationnement créée par I'Opération.

Le colt prévisionnel des dquipements publics mis & la charge de 'Opération de la SOCIETE DAVRIL,
évalué par la VILLE d"HERBLAY, s'éléve 3 300 116 € (TROIS CENT MILLE CENT SEIZE EUROS),

Les parties sont convenues que e montant de la participation ainsi mis & la charge de la SOCIETE
DAVEIL restera inchangd guelles gue soienl les dventuelles dvolutions, & la hausse ou & fa baisse, du
colt réeal des éguipements publics.

Conformeémeant a Farticie L. 332-11-4 du Code de I'urbanisme, les constructions édifiées dans le
perimétre visé a larticle 2 de |a présente convention sont exclues du champ dapplication de |a Taze
d'Aménagement [TA} dans les conditions précisées & larticle 10

Articla 7 = Maodalités et délai de réalisation des équipements publics

Etant préalablement rappelé que Particle L 332-30 du Code de VFurbarisme dispose 3 son alinga 1
que « les taxes et contributions de toute nature gqui sont obtenues ou imposées en vielotion des
dispositions oes orficles L 311-4 et L. 332-& sont rdputées sons couse ;| les sormmes versdes ou celles
qui correspondent au codt de prestations fournies sont sufettes & répétition, Laction en répétition se
presorit por cing ans & compter du dermier versement ou de lobtention des prestotions fhddment
EXIGESs »,

Les équipements publics devront impérativement étre réalisés dans les délais visés & "article 5 de la
présante convention, a défaut de quoi les sommes représentatives du colit de ces travaux non
réalisés seront reversées a la SOCIETE DAVRIL par la VILLE d'HERBLAY, sur présentation d'une
réclamation écrite adressée par courrier recommandé avec accusé de réception,

Il est toutefois précisé que le retard pris dans Pexécution des équipements publics n'aura pas
d'incidence sur la présente convention, sans préjudice, le cas échéant, des dispositions de Marticle L,
332-30 du Code de I'urbanisme,

Dans I'hypothése ol la réalisation de tout ou partie de ces equipements publics devait étre
abandonnée par la VILLE d"HERBLAY, les sommes représentatives du colt des travaus correspondant
& la part des équipements publics non réalisée devraient impérativernant 8tre rastituées 3 la SOCIETE

DAVRIL.

Al sens de la présente convention, la réalisation des éguipements publics s'entend de leur reception
[Déclaration Attestant de PAchévernent et de 1z Conformité des Travaux). Le calendrier prévisionneal

[
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courre jusgu’en 2026, en sachant que le poste de transformation électrique devrait &tre réalisé entre
2018 et 2019,

Article & - I au titre du PUP

La WILLE d"HERBLAY et la SOCIETE DAVRIL se sont accordés sur le faill que le paiement de la
participation au titre de la présente convention de PUP se ferait sous forme de contribution
financiére,

il a éré convenu entre la VILLF d'HERBLAY et la SOCIETE DAVRIL que la participation PUP ferait I'objet
de versements échelonnds dans les conditions précisées ci-aprés.

Il sera ainsi sollicité de la SOCIETE DAVRIL différents versements aux échéances suvantes

Un premier versement égal & dix pour cent (10%) du montant de la participation
carrespondante telle que définie & Farticle 6, au moment de la Déclaration d'Ouverture de
Chantier (DOC] ;

- Un second wversement égal a soixante pour cent (0%} du montant de la participation
correspondante telle gee définie a Marticle 6, dans un délai de 15 mols aprés |a Déclaration
d'Quverture de Chantier {DOC) ;

Un dernier versement égal & trente pour cent (30%) du montant de la participation
correspondante telle que définie & larticle &, aw moment de Ia Déclaration Attestant de
I*Achévement et de la Conformité des Travaus [DAACT)

icle 9 — Durds du présent contrat

Le présent contrat de projet urbain partenarial est conclu pour une durde de 10 ans (dix ans), gul
COMMEncera a courir 3 la date de récépissd de la demande d'auterisation d’urbanisme déposée par
la SOCIETE DAVRIL, pour toute construction située dans le périmetre délimité & article 2,

Cette durée sera suspendue en cas de recours formé par un tiers contre les autorisations

d'urbanisme ou en cas de retralt de ces autorisations, et ce jusqu'a Fintervention d'une décision
|eridictionnelle définitive.

Article 10 = Statut des différontes t ur

La durde d exondration de la Taxe d"Aménagement [TA) est de 10 ans (dix ans).

En toute hypothése, Mexonération de 1a Taxe d'Aménagement cessera de plein droit & "expiration de
la conwention de PUP, an application de Farticke 9.

Le délai d'exonération de I3 TA court, conformément & 'article B 332-25-2 du Code de 'urbanisme, a
compter du premier jour de I"affichage de la mention de la signature de la présente convention de

PUP,

Le périmatre de la convention du PUP n'est pas exonéré de la Participation pour Assainissement
Collectlf {PAC) en vigueur sur fa commune,

B e
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Article 11 = Con ns suspensives

L'execution de la présente convention est conditionnée par Poblention par la SOCIETE DAVRIL de
I'ensemble des autarisations d'urbanisme, purgées de tous recours et de tout retrait, nécessaires 4 la
réalisation de P'Opération,

Il en résulte que la présente convention serait dépourvue de tous effets dans I'hypothése ou la
SOCIETE DAVRIL n'obtenait pas 'une des autorisations d'urbanisme précibées, ou si Fune de oes
autarisations d'urbanisme faisait 'objet d’un recours contentieux, ou d"un retrait.

Article 12 = Avenants

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet wrbain

partenarial pourront faire 'objet d’avenants 3 la présente convention.

Article 13 — Bonne exécution

Les parties veilleront 3 se tenir mutuellement informdes, dans les meilleurs délais, de tout élément
pouvant avelr une incidence sur Mexécution de la présente convention.

Article 14 — Litiges

Conformement au principe de loyauté, auquel les parties au présent contrat reconnaissent se
soumettre sans réserve, tout différend relatif & la présente convention dewra faire Fobjet, au
préalable, d'une temtative d'accord amiable entre les parties, qui portera sur ensemble des
prétentions respectives de chacune des parties,

En cas d'échec de cette tentative de conciliation, un relevé de conclusions détaillera les réclamations
litigieuses et les motifs du différend persistant. Ce relevé de conclusions sera notifie aux parties
contractantes avant toute saisine de fa juridiction compétente (Tribunal administratif de Cergy-
Pontoise).

Fait & Herblay

En deus exemplaires originaux
[Signatures)

Le 26 Janvier 2017

Pour la SOCIETE DAVRIL Pour la VILLE d*HERBLAY
Le Maire

Le Brésident

Jean-Pierre CAVIN
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Transmis au représentant de I'Etat dans le Département

Le

Annexes

1- Plan masse général de 'Opération envisagée par la SOCIETE DAVRIL (FOpération)

2- Périmatre de PUP et de la comvention Sectaur B, de Chennevigras »
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